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B Garasjegruppe

Styret har i lengre tid jobbet mye med a skille boligdelen i N3 fra "det felles
garaSJeanlegget” regnskapsmessig. Et av tiltakene for & fa til dette var 4 opprette en
egen garasjegruppe med representanter fra sameiene N1/N3,T4 og N1 som har
gjennomkjorsel i virt garasjeanlegg. I fjor fikk vi ikke til dette, men gruppen er néd
oppréttet og har startet arbeidet sitt. Det viktigste arbeidet i gruppen vil vaere &
utarbéeide en kort og langsiktig vedlikeholdsplan for garasjeanlegget. Det gjelder bade
praktiske ting, som 4 tilrettelegge for lading av elbiler og fa en bevegelsesstyrt
belysining og mer langsiktige, tyngre og mer kostbare ting som & utbedre strukturelle
skad{ar pa betongkonstruksjoner og utbedre lekkasjer.

Ladirglg av elbiler
Det forste gruppen har tatt tak i er 4 se pé interessen for lading av elbiler, og et
sporreskjema om interessen for dette er underveis til sameierne.

Prinsippnotat
Prinsippnotatet som styrer arbeidet i garasjegruppen er vist i eget vedlegg.

Intel'netf-tilgang
Sameiet arbeider for tiden med et tilbud fra Lyse Fiber om & installere fibertilgang til

“alle leilighetene i garden. Med fiber vil hastigheten oke fra det som de fleste i dag har

(ofte 30/10 Mbps) til 1000/1000 Mbps. Det vil si at hastigheten pa nettet aldri mer
vil vare noe problem.

Dette er et tilbud til den enkelte sameier, som da vil f4 en kontakt installert rett
innenfor deren i leiligheten. Om man vil utnytte muligheten vil kostnaden ligge pa
399 kr/mnd. Om man vil beholde sitt gamle bredbéand, er det greit., men det vil da
trolig veere bdde mye treger, noe mer kostbart - og mindre stabilt enn man far med
fiber.
Sameiet vil etter tre ar bli eier av nettet, og kan da utnytte det etter eget gnske.

Lyse Fiber installerer dette gratis, s& dette er et tilbud den enkelte kan utnytte eller la
vaere 4 utnytte.

Installasjon av fiber i en leilighet eller et sameie er en ganske stor kostnad, sé dette
oppfatter styret som et meget bra tilbud. Leilighetens verdi vil ga litt opp.

Om det er kommentar til dette, tar vi det gjerne (styret@nordraaksgate3.no).

Overgang til automatisk stremmadling
Hafslund har sagt at alle stremmalere i huset vil veere byttet innen 1. mai.

Sameiet Nordraaks gate 3
Nordraaks gate 3
0266 Oslo
- Org. nr.: 980 790 347
Epost: styret@nordraaksgate3.no
www.nordraaksgate3.no 1/2




SAMELLT

NORDRAAKS GATE 3

G 0810

"B Sameiermgtet 2017
Vi minner om sameiermote 18. april 2017 pa Schaftelokken.
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Prinsipper for organisering og drift av garasjeanlegg i Nordraaks gate 3 2017-02-02

Prinsipper for organisering og drift av garasjeanlegget i Nordraaks
gate 3 som benyttes av seksjonseiere i sameiene Nordraaks gate 1,
Nordraaks gate 3, Nordraaks gate 5 og Tidemands gate 4

1. Garasjeanlegget i Nordraaks gate 3

A. Bakgrunn

Garasjeanlegget i Nordraaks gate 3 har vert i drift siden bygget ble oppfert i 1975. Dette
dokumentet er utarbeidet ut fra et enske om & forenkle og konkretisere organisering og drift
av garasjeanlegget, herunder serlig vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling.

B. Endringer og tvistelgsning

Formalet med dette dokumentet er & serge for en mest mulig rettferdig fordeling og forsvarlig
kostnadsfordeling med basis i anerkjente bedriftsekonomiske prinsipper. Eventuelle tvister
eller ensker om endringer av dokumentet sekes lost ved at det oppnas enighet mellom de
involverte sameiene.

C. Beskrivelse av garasjeanlegget

Garasjeanlegget er i to etasjer. Ovre og nedre etasje bestar av henholdsvis 28 og 35 plasser.
Ovre etasje ligger delvis under bakkenivé og delvis pa gateniva, mens nedre etasje i sin helhet
ligger under bakkeniva. Deler av garasjeanlegget ligger utenfor selve bygningskroppen til
boligdelen, under hageanlegget p& nordsiden og ut mot muren under forhagene mot fortauet i
Nordraaks gate 3. Garasjeanlegget benyttes ogsa som kjereadkomst til garasjeanlegget i
Nordraaks gate 1.

I ovre etasje finnes ogsa avfallsrom, berederrom, oppbevaringsrom for sykler mv. og
nettstasjon for omradet. Det vises for ovrig til vedlagte plan.

D. Formelle forhold

Garasjeanlegget er en del av eiendommen gnr. 212, bar. 671 Nordraaks gate 3 (heretter kalt
N3). Sameiere i N3, Nordraaks gate 5 (heretter kalt N5) og Tidemands gate 4 (heretter kalt
T4) har bruksrett til garasjeplassene. I tillegg fungerer garasjeanlegget som kjoreadkomst til
garasjeplassene i Nordraaks gate 1 (heretter kalt N1).

Meningen er at garasjeanlegget skal drives til selvkost ved at innehavere av bruksretter betaler
sin forholdsmessige del av kostnadene. Dette fremgar bl.a. av tinglyst erklering om bruksrett
til garasjer, tilfluktsrom m.m. i eiendommen Nordraaks gate 3 av 27.11. 1975 hvor det i punkt
6 heter innehavere av bruksretter forpliktes til a betale sin forholdsmessige del av
driftsutgiftene”.

2. Organisering og drift av garasjeanlegget

Garasjeanlegget driftes av N3 som en del av sameiet, og utgjor et eget kostnadssted 1 N3's
regnskap.

Det dannes en gruppe (heretter kalt “garasjegruppen”) ved at styret i hvert av sameiene N1,
N3, N5 og T4 utpeker en representant som skal assistere styret i N3 med & legge frem og
prioritere aktuelle tiltak i garasjeanlegget pa vegne av sitt respektive sameie. Styret i
Nordraaks gate 3 skal ogsa selv ta initiativ til tiltak som styret mener er viktige.

Styrene i N1, N5 og T4 konsulteres g]ennom deres utpekte garasjerepresentanter ved storre
planlagte vedlikeholdsarbeider. De gis fullt innsyn i N3’s regnskaper. Det samme gjelder
sameienes revisorer. Garasjegruppen kan ikke hindre gjennomforingen av slike tiltak nar
styret i N3 mener de er viktige for en normal og forsvarlig drift av garasjeanlegget for &
opprettholde eiendommens tekniske tilstand pa et tidsmessig niva.
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3. Kostnadsfordeling

A. Hovedprinsipp

Driften, og derved generering av kostnader vedrerende garasjeanlegget, skal sd langt det er
praktisk mulig holdes adskilt fra boligdelen i N3. Det samlede fordelingsgrunnlaget for
garasjekostnadene er 67 plasser.

Sameiene N3, N5 og T4

Hvert sameie belastes i henhold til antall garasjeplasser som kan tilskrives det enkelte sameie.
Det enkelte sameie viderebelaster kostnadene pa sine sameiere etter prinsipper som er fastsatt
i det respektive sameie. Det legges til grunn at bruksretten til alle garasjeplasser innehas av
sameiere i N3, NS og T4.

Sameiet N1 ) )
N1 benytter garasjeanlegget som kjereadkomst til sitt eget garasjeanlegg som bestar av 31
plasser, og skal saledes bidra til dekning av sin andel av garasjeanleggets kostnader. Ut fra en
skjonnsmessig vurdering belastes N1 med et belop tilsvarende 4 plasser. Dette dekker ogsa
kostnader knyttet til port og vegdekke pé innkjeringsomrade. Ut over dette dekker N1
samtlige kostnader vedrerende port/brannsperre mellom garasjeanlegget og sitt eget
garasjeanlegg.

B. Tilregning av kostnader

Folgende kostnader inngdr i garasjedelens kostnader:

* Ytre og indre vedlikehold av garasjeanleggets vegger, tak og gulv og @vrige konstruksjoner.
* Adkomstareal, inngangsporter og romningsveier.

* Lopende vedlikehold og nyanskaffelse av tekniske og sikkerhetsmessige innretninger som
vil veere nedvendig na eller i fremtiden.

* Vaktmester, administrasjonskostnader mv.

* Tiltak utenfor selve garasjeanlegget nir hensikten er 4 unngd strukturelle skader,
lekkasjeskader og andre typer skader i garasjedelen.

* @vrige kostnader som naturlig herer til garasjedelen

Kostnader i gvre garasje som er knyttet til boligdelen i N3, eksempelvis reropplegg,
berederrom og seppelrom, skal dekkes av Sameiet N3.

C. Garasjeanleggets forholdsmessige andel av N3's Ippende kostnader
Enkelte kostnader vil méatte fordeles mellom boligdelen og garasjedelen etter beste skjonn.
Dette gjelder blant annet folgende forhold:
- Belysning: 32% av stromkostnadene for gardslys, etter méler med ID 1000678697
- Forsikringer: 23,3% av gérdens forsikringspremie
- Serviceavtale port: 100%
- Snebreyting: 100%
- Renhold: 100% av garasjedelens direkte kostnader og 5% av gardens ovrige
(trappeadkomst/romningsveier)
- Eiendomsskatt: Andel fastsatt av Oslo kommune, eventuelt beregnet i.h.t. -
retningslinjer.
- Forretningsforers regnskapskostnader for garasjeregnskapet.
- Ettillegg pa 5% pa regnskapsbilagene for sameiet N3's funksjon som
bestiller/oppfolger og byggherre ved administrasjon av arbeider for
_ garasjeanlegget.
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4. Kostnadsinndekning
For 4 dekke inn kostnadene betaler sameiene et belop som star i forhold til antall

parkeringsplasser etter fakturering fra N3.

Utarbeidet av styret i Sameiet Nordraaks gate 3

02.02.2017
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