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Forord

Denne FDV-handboken for sameiet Nordraaks gate 3 er delt inn i

Del A Forvaltning
DelB=> L Drift og vedlikehold

Del A inneholder en samling av de viktigste avtaler sameiet har inngatt og rutiner
knyttet til gkonomi og drift.

Del B - L dokumenterer viktige tekniske arbeider som er gjennomfgrt siden bygget
var nytt i 1975, slik at man ved senere oppgraderinger og fornyelser kan dra nytte
av det. Noen av de vurderingene som er gjort ved slike oppgraderinger/fornyelser er
0gsa vist.

Mange av opplysningene i denne h&ndboken er ferskvare og er avhengig av 3 bli
oppdatert, men selv om dette ikke blir gjort, vil innholdet gi nyttig bakgrunn for
styrearbeidet.

Mye av innholdet vil veere tilgjengelig p@ sameiets webside. Den er en viktig kanal
for informasjon for sameiere og styre.

2014-05-09

Anne Marie Hval Grggaard
Styreleder

Handboken er oppdatert;
-mars 2017 (Geir Refsdal),
-juni 2018 (Per Christian Volmert)
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A1l Forvaltning i

Forretningsforer Side:

Dato:15.05.14

1

a. Forretningsfgrerkontrakt
Mellom sameiet Nordraaks gate 3 og
OBOS Eiendomsforvaltning AS (org. Nr. 934261585, heretter kalt OEF)

INNHOLDSFORTEGNELSE

Kontraktens del A omfatter tjenester og oppgaver

OBOS Eiendomsforvaltning (OEF) utferer og som er dekket av

forretnmgsfarerhonoraret med mindre det er angitt at seksjonseier, beboer,
. kjgper selger eller andre skal dekke kostnadene.

Kontraktens del B omfatter tilleggstjenester og oppgaver utover
.forretningsfmreravtalen og som dekkes av seerskilt honorar.

KONTRAKTENS DELA:

> PP P
© O~ LN

>
N O

: Regnskapsfersel arsregnskap og arsrapport

: Budsjetter, skonomisk rapportering

: Sameiermgter og korrespondanse

- Betaling av utgifter - bilagsbehandling

: Fellesutgifter, innkreving

. Kapitalforvaltning

: Overdragelse av seksjoner
~: Meldinger og oppgaver til offentlige myndigheter og registre
1 Leilighetsopplysninger

: Forsikring, behandling av erstatnmgsmesmge skader
: Arbeidsgiveroppgaver for ansatte i sameiet
~:Honorar for forretningsfersel, for kontraktens del A

' KONTRAKTENS DEL B:

1
2

. Styrempter, matedeltakelse
: Tilleggsregnskaper

3-10 : Sekretariattjenester
11
12
13
14

: @konomiske rapporter

- Juridisk bistand

: Tekniske konsulenttjenester
: Gebyr ved overdragelse

ONTRAKTENS DEL C.

O0O0R THOWDTHW®

1 : Reklamsjonsfrister
2 v
3 : Tvister

Oppsigelse
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A 1 |Forvaltning e e

Forretningsforer Side: 2

ONTRAKTENS DELA

Wi
Poren B

A 1. Regnskapsforsel, arsregnskap og arsrapport.

OEF skal serge for at sameiets regnskaper blir fort fortlepende gjennom aret etter

il enhver tid gjeldende forskrifter og lover og ved regnskapsarets slutt fremlegger OEF
arsregnskap og fremmer forslag til styrets arsrapport. _

OEF sgrger for at sameiets revisor far all ngdvendig dokumentasjon for revidering av

arsregnskapet.

'OEF foretar sameiets skatteavregning og serger for at nedvendige oppgaver
sendes myndighetene og at den enkelte seksjonseier far tilsendt oppgave over sine
ligningsopplysninger. OEF sgrger for at dette blir foretatt innenfor de tidsfrister som

fastsettes av myndighetene. '

_ lZ)'EEF sé.irger for at alle opplysninger sendes de myndigheter og registre som lov og
forskrifter krever.

Alt regnskapsmateriale arkiveres og oppbevares av OEF i samsvar med regnskaps-
lovgivningens bestemmelser. .

A 2. Budsjetter, skonomisk rapportering.

OEF utarbeider forslag fil likviditetsbudsjett for kommende ar. Budsjettforslaget skal
inneholde forslag om eventuell regulering av fellesutgiftene, eventuell plassering av

~ overskuddslikviditet. Budsjettforslaget tar utgangspunkt i kjente forhold om generell
prisstigning, gkning i skatter og avgifter som foreligger pa tidspunktet budsjettet
utarbeides. - -

OEF utarbeider skonomisk rapport pr. tertial, 30.4. og pr. 31.8. Tertialrapporten viser
_inntekter, utgifter samt disponible midler pr. rapportdato.

A 3. Sameiermoter og korrespondanse.

OEF skal bista sameiets styre med rad og tilrettelegging av sameiermptene. OEF skal
vaere representert pa ordineert sameiermgte med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

OEF ferer sameiets korrespondanse som folger direkte av fattede vedtak i
styre/sameiermgte og som har sammenheng med de oppgaver som forgvrig
framgar av forretningsfgreravtalen.
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Forretningsforer Side: 3

A4. Betaling av utgifter - bilagsbehandling.

Av sameiets midler betaler OEF, uten anvisning fra sameiets styre, renter og avdrag pa
lan, forretningsfarerhonorar, forsikringspremie, kommunale skatter og

avgifter og strem. Etter avtale kan kopi av ovennevnte og nedvendige bilag/fakturaer
sendes styret for informasjon. Andre utgifter og utbetalinger skjer kun etter anvisning fra
styreleder eller den/de styret gir fullmakt.

OEF sgrger for at alle sameiets utgifter og betalingsforpliktelser foretas pa forfall.
Eventuelle straffegebyr og morarenter som palgper ved forhold som er forarsaket av

OEF skal dekkes av OEF.

OEF registrerer og behandler samtlige regnskapsbilag fortlepende. Bilagene arkiveres i
egne mapper som oppbevares av OEF. ' :

AS. Fel!esutgifter, innkreving.

OEF krever pa vegne av sameiet inn de fastsatte fellesutgifter og ferer kontroll med
“innbetalingene. Innbetalingen skjer direkte til sameiets driftskonto i OEF.

OEF beserger trykking av innbetalingsblanketter inntil 2 ganger pr. ar
hhv. 1.1.0g 1.7. _
Endring av fellesutgiftene mé meldes skriftlig fil OEF minst 7 uker fer ikrafttredelse.

OEF foretar fortlzpende registrering av innbetalingene. o

Purrerutinene blir fastsatt av OEF i samrad med sameiets styre og i samsvar med
inkassolovens bestemmelser. Purregebyr paleper f.o.m. ferste purring.

Purregebyr og renter pa for sent betalte fellesutgifter blir belastet skyldner. Purregebyret

tilfaller OEF og renter pa for sent betalte fellesutgifter tilfaller sameiet.

'Forretningsfererhonoraret dekker arbeidet med innkreving av fellesutgifter fram t.o.m.
oversendelse til inkasso, med de forannevnte unntak. Ved oversendelse til inkasso

sendes kravet til Hammersborg Inkasso AS.

Samieiet gir OEF fullmakt til & iverksette inkasso av restanser. Dette innebzerer ogsa
‘palegg om salg av seksjoner ved restanse av fellesutgifter, begjaere tvangssalg av
seksjonen. '

| den grad seksjonseier ikke er betalingsdyktig og det heller ikke er sikkerhet eller
dekning i et eventuelt salgsproveny for dekning av utestdende krav og kostnader i
forbindelse med inkasso og tvangsinndrivelse, belastes sameiet for det utestaende og
for kostnadene i forbindelse med inndrivelsen. '

OEF sender styret fortigpende informasjon om ovennevnte slik at styret til enhver tid er
orientert og har mulighet for eventuelt a stanse en sak.

" OEF sender styret manedlig oversikt over restanse / forskudd for den
enkelte seksjonseier.
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Forretningsforer Side: 4

A'6. Kapitalforvaltning.

Forvaltning av sameiets midler skal skje i h.t. vedtak i sameiets styre.

Sameiet mé til enhver tid ha nedvendige midler pa driftskonto i OEF fora

dekke lgpende og faste utgifter. Renteinntektene pa sameiets driftskonto godskrives
sameiets regnskap ih.t. enhver tid gjeldende rentesats.

Sameiets styre vedtar selv plassering av sameiets overskuddslikviditet.

Sameiet har anledning til & plassere overskuddslikviditet pa seervilkarskonto/
sparekonto i OEF, til de til enhver tid gjeldende betingelser. :

Alle renteinntekter av sameiets midler godskrives sameiet i sin helhet.

A7. Overdragelse av seksjoner.

Overdragelse av seksjoner i sameiet registreres av OEF som paser at gjeldende
bestemmelser blir fulgt.

Gebyrer og brnkostninger ved eierskifteregistrering belastes kjgper og!ell'er selger.
'Forretningsfarers registrering av avtaler som er inngatt med hjemmel i den enkelte
‘beboers eierrett, herunder f.eks. framleie/utleie, belastes beboeren direkte. '

A8 M"eldinger oq oppgaver til offentlige myndigheter og registre-;' :

OEF serger for at lovfestede meldinger og oppgaver sendes til offentlige myndigheter
og registre i h.t. en hver tid gjeldende regler og innen gjeldende tidsfrister.
Eventuelle kostnader (utlegg) i denne forbindelse belastes sameiet.

A9. Leilighetsopplysninger.

OEF gir opplysninger om den enkelte leilighet mht. skatteavregning; andel fellesgjeld,
fellesutgifter, restanser, starrelse mv. til meglere, takstmenn, banker og andre i
forbindelse med kjep/salg , taksering, refinansiering, laneopptak.

Gebyrer og omkostninger ved dette belastes den som bestiller opplysningene.

A10. Forsikring, behandling av erstatningsmessige skader.

Sameiets styre er ansvarlig for at sameiets eiendommer og gvrige eiendeler

er forsvarlig forsikret. ' o S -
Ved forsikringsskader sender OEF skademelding til sameiets forsikringsselskap med
kopi til styret. OEF's forsikringsavdeling felger opp skademelding, og kan etter aviale
med styret/beboer bestille handverker for utbedring av skade, og felger opp at
skadeoppgjer blir foretatt.

Denne tjenesten inngar i forretningsfererhonoraret dersom sameiet har

sine eiendommer forsikret i et av de forsikringsselskaper OEF har avtale med. | andre
tilfeller belastes sameiet for slik bistand.
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Sign:15.04.14

A1l Forvaltning Sy

Forretningsforer Side: 5

A11. Arbeidsgivero avef for ansatte i sameiet.

OEF er sameiets arbeidsgiverfullmektig forsavidt angar beregning og utbetaling av lenn,
skattetrekk, avgiftsberegninger og innbetalinger til det offentlige i samsvar med palegg
og bestemmelser.

OEF kan bista sameiet med utlysing av stillinger, konferanser og utarbeidelse av
stillingsbeskrivelse mot avtalt honorar.

A12. Hor_norar for forretningsfersel, for kontraktens del A

FBr 'd_e deler av forretningsfarselen som etter bestemmelsene i denne kontrakt ikke
faktureres saerskilt betaler sameiet et arlig forretningsfererhonorar
péa kr 52.500.- inkl. mva.

‘Honoraret betales forskuddsvis hvert kvartal.

'Honoraret reguleres pr. 1. juli hvert ar i h.t. den generelle lenns- og prisutvikling.
Honoraret gjelder for forretningsfersel som angitt i kontraktens defA. ..

For forretningsfereroppdrag i OEF ut over det som inngar i grunnhonoraret betales-de til
enhver tid gjeldende priser for vedkommende tjenester.

Ved palegg av offentlige skatter og avgifter o.| eller andre forhold som medfarer gkie
kostnader for forretningsfarselen dekkes dette av sameiet. _

Medfarer forretningsferselen andre utgifter/kostniader, utlegg, f.eks. til teknisk eller
juridisk bistand eller inkasso m.m., ma disse kostnadene dekkes sazrskilt, jfr.
“‘kontraktens del B, «Tilleggstjenester/oppgaver ved forretningsfersel som dekkes av
seerskilt honorar».
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Sign:15.04.14

A1l Forvaltning Sy

Forretningsforer Side: 6

Tilleggstienester/oppgaver ved forretningsforselen som dekkes av sarskilt
honorar, (Prisene er inkl. mva. og kan endres med 1 maneds varsel)

B1. Styremsoter, moetedeltakelse

OEF kan p4 forespersel mete pa styremgter og andre mater utover meter som er inkl. i
kontrakten nar dette er mulig. Sameiet betaler seerskilt honorar for dette.

Honoraret er kr 1.625.- pr mate inntil 2 timers varighet, utover dette kr 625.- per
pébegynt halvtime.

B2. Tilleggsregnskaper.

| den utstrekning sameiet @nsker tilleggsregnskaper

feks. vedrerende rehabilitering/prosjektregnskap

garasje/parkering, fyring, m.v. utarbeider OEF _

slike regnskap. ' Pris etter avtale

B3. Ekst_ra girosett for fellesutgifter

Produksjon av 2 sett fellesutgiftgiroer er inkludert i
forretning_sf;arerkontrakten. Ekstraproduksjon :
av giro tilleggsbelastes. Pris kr 75,. pr. sett
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A1l Forvaltning Sy

Sign:15.04.14

Forretningsforer Side: 7

B4. Tilleggsbelap pa fellesutgiftene

Innlegging av separat tilleggsbelap pa giro for fellesutgifter.
Belapet kreves inn og felges opp sammen

med de ordinzere fellesutgifter. Eks. tillegg for andel Ian,
kabel-tv, m.v. (Gjelder ikke forste gangs innlegging ved

inngéelse av forretningsfereravtale) Pris kr 75,- per leil.
Maks kr 5.000,-

B5. Fakturerin
Innkreving og regnskapsfering av tilleggsinnbetalinger

som ikke gjelder fellesutgifter. Belastes sameiet eller
beboer etter anmodning fra styret. Pris kr 75,- per giro

B6. Kopiering

Kopiering belastes sameiet etter forbruk.

B7. Porto

Porto belastes sameiet etter forbruk.

B8. Bank-postgebyrer

Sa_imei’éi 'belastes for alle bank-/postgebyrer for alle inn- og utbetalingstransaksjoner
etter til enhver tid gjeldende gebyrsatser. o

B9. Ekspedisjonsgebyr, rekvisisjoner

Utsendelse av materiell som arsmelding, regnskap og
andre offentlige tilgjengelige oversikter til meglere,

takstmenn o.l. Pris kr 310,-
' belastes rekvirent
Utstedelse av rekvisisjon for varekjap, nekkelbestilling Pris kr 813,- per time

B10 Konsulenttjenester

Utforming av seknader, utredninger og saksfremstillinger som

krever innhenting av dokumentasjon, selvstendig bearbeiding og

og bruk av var kompetanse. Eks.: Seknad om offentlige tilskudd,

saksfremstillinger til ordinzer og ekstraordinzert sameiermsgte,

kontraktsutarbeidelse og betenkninger til styret. Pris kr 813,-per time
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Sign:15.04.14

A1l Forvaltning Sy

Forretningsforer Side: 8

B11. @konomiske rapporter

@konomisk rapport med periodisert budsjett og arsbudsijett blir levert pr. tertial

er inkludert i forretningsfererhonoraret.

@nskes hyppigere rapporter eller ved behov for

annen gkonomisk rapportering kan dette bestilles. Pris etter avtale.

B12. Juridisk bistand

AL A e ]

OBOS' juridiske avdeling kan bista sameiet i juridiske spgrsmal, herunder gi juridisk
betenkninger, delta i mgter og opptre som sameiets prosessfullmektig i eventuelle.
rettstvister. '

Vi gjer oppmerksom pa at OBOS’ advokater er avskaret fra & pata seg oppdrag som
kan innebeere et brudd pa advokatenes lojalitets- og diskresjonsplikt eller uavhengighet.

B13. Tekniske konsulenttjenester

OBOS Prosjekt A.S kan bisté innen alle tekniske fagomrader (bygge-prosjektiedelse,
elektro, vvs, heis, gartner, lekeutstyr m.m.). Tilbud pa pakkelgsninger for planlegging og
gjennomfaering av rehabilitering, vedlikehold etc. Bista med spknad for
tilskuddsordninger for tilstandsrapporter, forprosjekter og vatromsinspeksjoner.

Faste priser eller timehonorar etter avtale.

B14. Gebyr ved overdragelse.

Overdragelse av garasje, parkeringsplass og andre leieforhold.

Overdragelse uten dokumenter Pris kr  563,-
Overdragelse med dokumenter (leiekontrakt og/eller innskuddsbevis el.l) Pris kr 1.126.-
: belastes leietaker

Eventuell konsulentbistand i forbindelse med leieforholdet belastes med vanlig
’(imehonorar, se punktet konsulenttjenester.

-Overdragelser

Overdragelse av seksjon Pris kr 2.125,-
Belastes kigper/selger

(Gebyret er eks. omkostninger til megler i forbindelse

med salg av leilighet)
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Sign:15.04.14

A1l Forvaltning Sy

Forretningsforer Side: 9

" KONTRAKTENS DEL G

C1. Reklamasjonsfrister

Reklamasjon pa eventuell mangelfull utferelse av forretningsferselen ma fremsettes
innen rimelig tid etter at forholdet er eller burde veere oppdaget av styret i sameiet.

Rekiamasjon kan uansett ikke fremsettes senere enn 1 &r etter at forholdet er eller
burde vaere oppdaget.

C2. Oppsigelse

Denne kontrakt har en gjensidig oppsigelsestid pa 6 - seks - maneder med forfall
01.01. og 01.07. hvert ar.

Kontrakten fornyes automatisk hvis den ikke blir sagt opp skriftlig innenfor ovenfor
n_evnte frister. :

C3. Tvister.

Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister som gjelder forstaelsen av denne
kontrakt.

Oslo,% 2006 Oslo OG. O/ 2008
for for
i i Sameiet Nordraakzia:te 3

_ storp
forvaltningssjef
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Dato: 6/2018

A 1 Forvaltning Sign: PCV

Forretningsforer Side: 1

b. Fakturabehandling

Fakturabehandling foregdr fra www.styrerommet.net.

Obos innfgrte et nytt fakturasystem (Basware) i 2017.
Innfgringskurs i begge programmer inngar i kontrakten.
Brukerdokumentasjonen kan ogsa lastes ned her

http://www.nordraaksgate3.no/pdf/brukerveiledning-fakturabehandling.pdf



http://www.styrerommet.net/
http://www.nordraaksgate3.no/pdf/brukerveiledning-fakturabehandling.pdf
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Side:

c. Arstimeplan for styrearbeidet
FOR SAMARBEID OBOS/STYRET | SAMEIEt NORDRAAKS GATE 3

Mined Dag Handling Ansvar
Januar Cals Forberedelse til sameiermatet Forvaltningskonsulent/styret
Reservering av metelokale Styret
Warsel til yalgkomigen om
datoen Styret
Warsel til sameierne om
sameiermanet
med angitt frist for dem til 4 Styret
sende inn saker, kfT sameiets
vedtekter
Februar Arsbereming Forvaltningskonsulent
Mars Begnskapsmate Forvaltningskonsulent/styret
Styrets arbeid — et kapinel i
arsberetningen som skrives av
stvret Styreleder
Saker stvret vil fremume til
samelermatet Stvret
Mars KiT. Innkalling til sameiermeatet Forvaltningskonsulent/styret
April vedtekter | inneholdende:
»  Armbereming,
*  Repnskap, budsjent
* Evi saker fremmet av
sameierne ogleller
styret.
Gjennomfaring av sameiermatet | SWyTet/forvalimingskonsulent
April Etter sameiermatet:
Mai Fonstituering av styret Styreleder
Melding til Forvaltningskonsulent/styret
Branngysundrepisterens om
Ca. 153,05 | nvit styre
Ext endring av felleskostnader Forvaltningskonsulent/styret
for 3. og 4 kvartal
Bkonomisk rapport Forvaltningskonsulent
Juli Opprydding, arkivering, Forvaltningskonsulent
August fericavvikling
September | 18- 20 Ukonomisk rapport Forvaltningskonsulent
Okuober ultimo Budsjent Forvaltningskonsulent/styret
Movember | Ca. 15 Endring av felleskostnadene, Forvaltningskonsulent/styret
melding til sameierne.
Brev til styret m/frister for Forvaltningskonsulent
innsending av bilag til regnskap
Desember Justeringer/endringer i Forvaltningskonsulent/regnskaps
regnskapene kensulent
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Dato: 6/2018

A 1 Forvaltning Sian: PCV

Forretningsforer Side: 2

OBOS - Arshjulet

Dette arshjulet blir gjennomgatt pa OBOS sitt innfaringskurs.

® Regnskapsmote
@ Valgkomitéarbeid
® Styrets arbeid

® Arsregnskap

o Likviditetsbudsjett ® Arsberetning

® Giroforfall

A, P
® Endring av felleskostnader ﬁ ﬁ
Arshjulet
e Sameiermote
. ® Endring av felleskostnader
® @konomisk rapport
! H ® Giroforfall

® Innkalling til sameiermote

® Utdeling av arsberetningshefter

@ @konomisk rapport

® Konstituering av nytt styre
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s Dato: 1.03.17
A2 Forvaltning Sign: Gair R
Forsikringer Side: 1

a. Forsikringer

If forsikring - polise med avtale nummer SP1322690.1.4
(Gjeldende f.o.m. 25. november 2016)

Forsikringen innbefatter:
- Rettshjelpsforsikring
- Kriminalitetsforsikring
- Styreansvarsforsikring
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Dato: 11.11.13

A2 Forvaltning Sign: AMG

Forsikringer Side: 2

b. Nar skade inntreffer

Vannskader

Ved ukontrollert lekkasje i en leilighet, kontakt rgrlegger for & stoppe lekkasjen.
Styret informeres sa snart det er praktisk mulig, far avklart om det skal omfattes av
Sameiets forsikring eller forsikringen til den aktuelle sameier. Det undersgkes om
andre leiligheter er bergrt av lekkasjen.

OBOS forsikringsseksjon kontaktes pa dagtid. De tar saken videre til Gjensidige.
Saksnummer opprettes.

Takstmann oppnevnt av Gjensidige kontakter skadelidte for vurdering/taksering av
skaden. Plan for og gjennomfgring og utbedring av skaden mv. skjer direkte mellom
skadelidte og handverker som skal ha ansvar for oppdraget.

Styret blir informert nar utbedringen er gjennomfgrt.

Betaling av egenandel er regulert i sameiets vedtekter.

Innbrudd

Gjenstander stjdlet i leilighet og/eller vindusglass knust: forsikringsselskap og politi
kontaktes av skadelidte. Dette dekkes av skadelidtes egen hjemforsikring.

Innbrudd i leilighet hvor ogsd vindu m/ramme, inngangsdgr eller balkongdgr er
skadet, forsikringsselskap, politi og styret kontaktes av skadelidte da nevnte skader
sannsynligvis dekkes av sameiets forsikring.

Innbrudd i boder, politianmeldes av skadelidte

Innbrudd i sameiets fellesarealer politianmeldes av sameiet.

Innbrudd i biler i garasjen politianmeldes av skadelidte.

Brann
Brann- og redningsetaten, politi, evt. legevakt og forsikringsselskap. Alt avhenger av
omfanget pd brannen.
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Dato: 11.11.13

A3 Forvaltning Sian: ANG

Sameiermgtet / Arsmgte Side: 1

a. Forberedelser

Fastsette dato for mgtet som i henhold til Lov om Eierseksjoner ma avholdes fgr
1.mai.

Passe pa at pasken ikke kommer i veien for frister for utsendelse av dokumenter til
mgtet.
e Informere forvaltningskonsulent i OBOS om mgtedato
e Informere valgkomitéen om mgtedato og hvem som er pa valg.
Valgkomitéen begynner sitt arbeide med & finne kandidater til
vervene. Valgkomitéens innstilling skal vedlegges dokumentene som
sendes sameierne fgr mgtet i henhold til fristene i vedtektene.

Bestille mgtelokale og ev servering

Sende sameierne fgrste varsel om mgtet i manedsskiftet januar/februar. Den skal
inneholde opplysning om mgtetidspunkt og sted, dagsorden og frist for sameierne til
& sende inn saker til behandling p@ sameiermgtet.

Styrets forberedelser videre er:

e Avgjgre om styret har saker som skal fremmes pa sameiermgtet. Disse
utarbeides av styret og legges under sak 5 pa dagsorden. Her legges ogsa
saker innsendt fra sameierne.

e F3 valgkomitéens innstilling

e Lage styrets drsberetning som skal skrives av styreleder

e Gjennomg? og signere arsregnskapet/budsjett som utarbeides av OBOS

OBOS legger inn dokumentene til sameiermgtet i en standard mal som inneholder
meteinnkalling med sakliste, rsberetning, regnskap/budsjett, revisors rapport, saker
fremmet av styret og/eller sameiere, valgkomitéens innstilling. Dette sender de til
sameierne innen fristen i vare vedtekter.
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Dato: 11.11.13

A3 Forvaltning Sian: ANG

Sameiermgtet Side: 2

Forste varsel om sameiermgte (eksempel fra 2014)

: : . . Jate m 15 jamoar, o4
Seksjonzseierne 1 Sameiet Nordraaks gate &
Sted g Oslo

virrel m
Deresrel m

SAMEIEEM@TET 2014

Diet vises til Lov om Elerseksjoner § 33
afJrdin®rt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pd forhiingd varsle
sameierne om dato for motet og om siste frist for innlevering av saker som anskes behandlets

Sameiet Nordraaks gate 4 vil avholde ordinsert sameiermate

Tirsdag o8.04.2014
El18.30 (merk tiden)
pi Schaftelakken, Frogner Menighetshus
Lanlkasserer Schafts plass 1
nzhy OSLO

Dagsorden formatet:

1.  Konstituering
Arsheretning 2012
Arsregnzkap 2012/ budsjett 2013
Godtgiering til styret og revisar
Innkomne forslag
Valg av tillitsvalgte

I

Forslag som seksjonselerns ansker behandlet p sameiermatet, mi leveres skrittlig i styrets postkazse
eller til styreleder pa mail, annemhg&online.no

senest man ﬂﬂg 17022014

For & zikre en effektiv op god behandling av saker pd zameiermatet, er det enzskelig at det klart fremgar
at saken snskes behandlet i dette matet, at det eventuelt er et prisoverslag for gjennom fering og at
tarslagsstiller formulerer et konkret forslag til vedtak.

Endelig sakliste med sakspapirer til sameiermatet blir sendt seksjonseierne fra OBOS for matet i
henhold til fristene i sameiets vedtekber.

Vennlig hilsen

Anne Marie Hval Gragaard
styreleder
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Dato: 11.11.13

A3 Forvaltning Sian: ANG

Sameiermgtet Side: 3

b. Budsjett

Forslag til budsjett sendes styret fra OBOS. I henhold til sameiets planer om drift og
vedlikehold avgjgr styret om disse kan dekkes innenfor rammen av eksisterende
fellesutgifter eller om de skal dekkes av sameiets egenkapital.

Drifts- og vedlikeholdskostnader p& mer enn 5% av budsjettet ma behandles pa
sameiermgtet, og bgr fremmes som egen sak.

c. Gjennomfgring av sameiermgtet

Dagsorden for mgtet:
1. Konstituering

A) Valg av mgteleder - vanligvis er det styreleder

B) Opptak av navnefortegnelse - bgr vaere en som kjenner sameierne

C) Valg av referent og minst en seksjonseier til 8 underskrive protokollen
- OBOS stiller med referent p8 sameiermatet
- Styret bor for matet ha tenkt p§ hvem som skal undertegne

protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt

2. Arsberetning for ar 20xx
-Styrets 8rsberetning bar leses opp

3. Arsregnskap for ar 20xx
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. Godtgjgrelse til styret

5. Innkomne forslag
Styrets og/eller sameiernes forslag

6. Valg av:
Iht. valgkomitéens innstilling:
Styreleder
Styremedlemmer
Varamedlemmer

Ih.t styrets forslag:
Valg av valgkomité

Representanten fra OBOS sgrger for at protokollen fra maotet gjennomleses og
undertegnes etter at mgtet er avsluttet.
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Dato: 11.11.13

A3 Forvaltning Sian: ANG

Sameiermgtet Side: 4

d. Oppfglging etter sameiermgtet

Mgteprotokollen sendes sameierne fra OBOS

Melding om styrets sammensetning sendes Brgnngysundregistrene. Vanligvis far vi
den av OBOS’ representanten etter mgtet og sender den sa i undertegnet stand til
forvaltningskonsulenten i OBOS som sender den til Brgnngysund

Skjema for utbetaling av styregodtgjgring fylles ut og sendes OBOS.

Nytt styre konstitueres.

Oppgaver fordeles:
e Sekreteer
Digitalt faktureringssystem: Styreleder godkjenner, hvem attesterer?
Web-ansvarlig
HMS-ansvarlig
Ngkkelrekvisisjoner

Informasjon om det sendes sameierne.
Ved valg av ny styreleder underrettes ogsa de firmaene vi har kontrakt med.
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side 23

A4

Forvaltning
Avtale med vaktmester

Dato: 6/2018

Sign: PCV

Side: 1

Gardreform

TIf 22 38 38 38 dggnvakt
Email: post@gardreform.no

Kontaktperson: Ivar Jacobsen
Vaktmester: Joao Roderigues, tIf 40406432

Ukentlig runde i Nordraaks gate 3, ofte onsdager ved lunsjtider

Gardreform - Sng og grgnt

Kontaktperson = Tom Ingerg
Telefon = 905 87 635
Email = post@snooggront.no

Ingen faste avtaler, men kontaktes etter behov.
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side 24

A5

Forvaltning
Serviceavtaler

Dato: 30.12.13

Sign: AMG

Side: 1

a. Kone
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A5 Forvaltning A

Serviceavtaler Side: 1
b. Renhold
KONTRAKT
mellom
S/E NORDRAAKS GATE 3, 0266 OSLO, senere kalt oppdragsgiver
og

ISS Eiendomsservice, senere kalt leverandor, er det inngétt avtale pa folgende betingelser:

§ 1. ARBEIDSSTED

Arbeidet utfores i Nordraaks gate 3

§ 2. ARBEIDETS OMFANG

Renhold ifelge vedlagte arbeidsbeskrivelse.

§ 3. PRIS

Samlet pris pr. maned kr. 2.194.- + MVA

Belopet dekker lenn, sosiale utgifter, feriepenger, arbeidskler, ansvarsforsikring, arbeidsledelse,
inspeksjon og administrasjon. ISS Eiendomsservice er berettiget til 4 justere prisen i samsvar
med gkning av omkostninger, lennsreguleringer og offentlige avgifter.

§ 4. BETALING

Betaling skjer mot tilsendt nota forskuddsvis 1 gang pr. méned. Notaen honoreres senest 28. i
samme méned.

§ 5. AVTALETID
Startdato 01.09.1998
§ 6. OPPSIGELSE

Dersom annet ikke er avtalt under § 5 gjelder en gjensidig oppsigelse pa tre méneder regnet fra
utlapet av oppsigelses maneden.

Oppdragsgiver har ikke anledning til & ansette i sin tjeneste personale som i de siste 12 méneder
har vaert ansatt i ISS Eiendomsservice og utfort arbeid for oppdragsgiver.
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= Dato: 16.05.14
A5 Forvaltning S AMG
Serviceavtaler Side: 2

) I"

ISS Eiendomsservice forplikter seg til at arbeidet til enhver tid blir pent og godt utfert. ISS
Eiendomsservice svarer for skade som oppstér under arbeid, og som ISS Eiendomsservice eller
dets folk er ansvarlig for etter gjeldende rett. Samlet erstatningskrav er kr. 5.000.000,- ved
personskader og kr. 5.000.000,- ved tingskader, pr. skadetilfelle. ISS Eiendomsservice er ikke
ansvarlig for tap av nekler utover neklenes verdi.

§ 7. FORPLIKTELSE OG ANSVAR

§ 8. FORCE MAJEURE

I tilfelle force majeure - herunder ogsd streiker og lockout - bortfaller ISS Eiendomsservice
forpliktelser s lenge force majeure forholdet varer. Godtgjerelse skal ikke erlegges for den tid
arbeidet ikke utfores. Forsinkelser av arbeidet mé straks meldes til oppdragsgiver.

§ 9. REKLAMASJON

Enhver reklamasjon hvor det kreves prisreduksjon, erstatning etc., mé skje skriftlig.
Reklamasjon p& mangelfullt arbeid ma skje straks.

§ 10. ENDRINGER

Enhver endring i foranstiende betingelser vedrerende arbeidets utforsel, skal avtales med ISS
Eiendomsservice's ledelse, ikke med personalet. Tilleggsarbeide m veere skriftlig avtalt for
arbeidet settes i gang.

§ 11. SPESIELLE BESTEMMELSER

Denne kontrakt er utferdiget i to cksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt.

Oslo, den 14. august 1998

Leverandor: Oppdragsgiver:
ISS EIENDOMSSERVICE
bl
B /'/ )
é;,,, iz ///7/ #
Geir Ellingsen HARALD KVERNELAND OLAFSS¢N (Formann)
Avdelingsleder
KONTAKTPERSONER : - Styreformann Harald K.Olafss¢n - telf. 22443819
- Kasserer Anne Marie Grggaard- " 22449837
kontor - " 22867216

- Sekretar Trine Ruud - |08 22553668
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side 27

A5 Forvaltning

Serviceavtaler

Dato: 16.05.14

Sign: AMG

Side: 3

RENHOLDSINSTRUKS FOR NORDRAAKS GATE 3

1. Renhold av inngangsparti og trapperom f.o.m. 1.etasje og ned til kjellerdor i nedre

kjeller, stovsuging av matte i heis, inngangsdor og bakder 1 gang pr. uke.

2. Renhold av glass i inngangsparti og bakdor, samt speil i heisen er ogsi medregnet

hver uke.

3. Trapperom og sideganger fra 6.etasje og ned til 1.etasje rengjores hver 14.dag.
4. Stovtorking av lister, rekkverk, postkasser, vinduskarmer o.l. samt fijerning av lett

vaskbare flekker utfores en gang pr. mined.
5. Risting og rengjering av private dormatter er ikke medregnet.

Pr. 14. august 1998
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side 28

Dato: 16.05.14

Sign: AMG

A5 Forvaltning

Serviceavtaler

Side: 1

c. Garasjeporter

Ordreavtale og leveringsbetingelser

vaklte

/ Industriporter siden 1961 .05

SERVICEAVTALE YosS .
i i . WINDSOR

mellom WINDSOR DOOR AS

og FIRMA Sameict Nordraaksgate 3 | O\«{ O 0‘

Kontaktperson: - Olafson Telefonnr. 224438 19

Faktwraadresse: Nordraaksgt 3 0266 OSLO

Varcadresse: Nordrasksgt 3 0266 OSLO

Avialen omfalter service pd.

2 Porter type Windsor(] stk pd gateplan, og 1 sik i Kjeller)
2 E). betjening type Windsor(1 stk pd gateplan, og ] stk i kjeller)

1 ganger per dr, servicemnd  August

Servicen bestdr i § Il av p funksj og de enkelte deler samt rensing, smoring og justering av

foringsskinner, trinser og fjeecer dersom d:uc er nodvendig.
Evt. eldrift vil bli mekanisk justert og tilsiandsrapport utfylt for hver port

Lift / stillas holdes av : Kunde

Windsor® ¢ avialekundes innrommes i tillegg :

10 % rabau pi timepriser og WINDSOR-deler som brukes ved arbeider som utfores
i forbindelse med avtalen, eller ctter serskilt tilkalling. (Kunden mé henvise til serviceavtale)

1. prioritet ved utrykking
Pris for ar 2003 Kr. 1.800,- + mva per besek
Prisen reguleres i henhold til SSB 3A, med indeks per Underskriftsdato som basis.
Avtalen gjelder for 12 mnd. av gangen og fornyes isk hvis ikke en av pariene sier den opp skrifilig

inncn 3 mnd. for utfop av avtaleperioden.

Oslo 10/4-03
Sted, dato

for WINDSOR DOOR A/S
Anita Solvang



http://www.nordraaksgate3.no/avtaler/windsor-ordrebekreftelse.pdf
http://www.nordraaksgate3.no/avtaler/windsor-leveringsbetingelser.pdf

Sameiet Nordraaks gate 3 - FVD-handbok

side 29

A 6 Forvaltning ST
Samarbeid med styrene i N1, N5, Side: 1

T2 0g T4

Sameiet Nordraaks gate 1
Nordraaks gate 1
0266 OSLO

Leder:

Tor Hojem tel: 485 00 594
Nordraaks gate 1

0266 OSLO

Sameiet Nordraaks gate 5
Nordraaks gate 5
0266 OSLO

Leder:

Jan Erik Karlsen tel: 907 33 801
Nordraaks gate 5

0266 OSLO

Sameiet Tidemands gate 4
Tidemands gate 4
0266 OSLO

Leder:

Tor Henning Olsen tel: 975 38 928
Tidemands gate 4

0266 OSLO

Sameiet Tidemands gate 2
Tidemands gate 2
0266 OSLO

Leder:
Richard Farnes tel: 917 69 281

mail: tor@torhojem.no

mail: gm.jek@hotmail.no

mail: olsen@alletall.no

mail: r-farne@online.no
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Dato: 10/12 2013

A7 Forvaltning Sign: Geir R
Fordeling av N3-utgifter pa de Side: 1

andre sameiene (N1, N5 og T4)

NB! Det er nd (f.o.m. 2017) opprettet en garasjegruppe for N5/N3/N1 og
T4.

Det vil si at det som er satt opp under A7 kun har historisk interesse.

Sameiet Nordraaks gate 3 har arlig en del utgifter til drift av garasjeanlegget og
tilffluktsrommet. Disse fordeles mellom sameiene Frognerveien 51, Nordraaks gate 3
og 5 og Tidemands gate 4 etter vedlagte mal.

P& slutten av aret (normalt tidlig i desember) vil det veere mulig 3 gjgre en beregning
av hvilke kostnader som N3 har forskuttert og som skal fordeles p& sameiene N1 (=
F51) , N5 og T4. I 2012 ble ca. kr 25 000 fakturert de tre sameiene pa slutten av
aret. I tillegg er det refusjoner/tillegg for sameiere som ikke har garasjeplasser,
feiegebyr osv.

Gjennom &ret kan det veaere noen stgrre fakturaer, for eksempel i forbindelse med
porten som det er naturlig 8 fordele med en gang.
Det har ikke vaert vanlig & beregne renter pa belgpene.

I Nordraaks gate 3 er det noen som skal godtgjgres fordi de ikke har garasje mv.
Disse er tidligere blir godtgjort med egne fakturaer fra OBOS med et fakturagebyr i
tillegg (kr 90). For 2013 er disse belgpene refundert:

SEKSJON NAVN TEKST REFUSJON TILLEGG
7 Vike Garasjerefusjon kr 531
27 Volmert Garasjerefusjon kr 531
29 Zibell Garasjerefusjon kr 531

Belgp som skal betales inn kan legges inn i giroene for neste &r, og ma da baseres
pa siste tilgjengelige regnskap. For 2014-giroene var disse belgpene

31 Kverneland Olafssgn Skorsteinsgebyr kr 29 pr kvartal
33 Refsdal Garasjetillegg kr 117 pr kvartal
Skorsteinsgebyret tas fra fakturaene vi far fra Oslo kommune.

For seksjon 29 er belgpet doblet i 2014 (i forhold til det som er oppgitt over) fordi
refusjonen for 2012 er den eneste som ikke ble betalt ut.

Garasjetillegget som betales av seksjon 33 er basert pd 2012-regnskapet fordi det er
det siste tilgjengelige regnskap som er tilgjengelig nar giroene skal lages.

A7-side 2 viser hvilken fordelingsngkkel som er brukt i beregningen. Denne
fordelingsngkkelen har vaert benyttet i “alle &r” - og uten innsigelser.

A7-side 3 viser det Excel-arket som beregner fordelingen av kostnadene pa
sameiene i 2012. Dette Excel-arket kan brukes sa lenge man ikke endrer
fordelingsngkkelen for kostnadene.
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Dato: 10/12 2013

Sign: Geir R

A7 Forvaltning

Fordeling av N3-utgifter pa de
andre sameiene (N1, N5 og T4)

Side: 2

Fordelingsnokkel for utgifter betalt av N3 i 2012

NEDRE GARASJE / PLASSFORDELING / TOTALT 35 PLASSER

15 % pa F51

Tidemands gate 4: 17 plasser (17/35)
Nordraaks gate 5: 10 plasser (10/35)
Nordraaks gate 3: 3 plasser (3/35)
Helga Ingebrigtsen (N3): 3 plasser (3/35)
Eva M. Faltin (N5): 1 plass (1/35)
William Zimmer: 1 plass (1/35)
ELEKTRISITET
Bomberom:  Maler med ID 51166213. Deles likt pd N3 og F51
Belysning: Maler med ID 51166190.
20 % av dette gar pa N. garasje, av dette gar igjen 15 % pa F51
FORSIKRINGER
Av betalte forsikringer pa gdrden stdr 10 % for N. garasje, av dette gar igjen
RENHOLD
5 % av renholdsutgiftene er knyttet til N. garasje og fordels etter utleverte ngkler (32 stk)
Tidemands gate 4: 17 ngkler
Nordraaks gate 5: 10 ngkler
Nordraaks gate 3: 3 ngkler
Helga Ingebrigtsen N5): 0 ngkler
Eva M. Faltin (N5): 1 ngkkel
William Zimmer: 1 ngkkel
EIENDOMSSKATT

10 % av betalt skatt er knyttet til N. garasje, av dette gar igjen 15 % pa F51.
MEN: p.t. ingen eiendomsskatt i Oslo

SNGBROYTING
Sngbrgyting fordeles per garasjeplass i N3 g. og n. garasje og i F51 (totalt 94
Frognerveien 51: 31 plasser
@vre garasje:
Nordraaks gate 3: 28 plasser
Nedre garasje
Tidemands gate 4: 17 plasser
Nordraaks gate 5: 10 plasser
Nordraaks gate 3: 3 plasser
Helga Ingebrigtsen: 3 plasser
Eva M. Faltin: 1 plass
William Zimmer: 1 plass

SERVICEAVTALE WINDSOR GARASJEPORT
Fordeles med 50 % pa @. garasje (N3) og 50 % pa n. garasje i N3 + F51).

plasser) slik:
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Dato: 10/12 2013

A7 Forvaltning Sian: Geir R

Fordeling av N3-utgifter pa de Side: 3
andre sameiene (N1, N5 og T4)

DIVERSE ANNET I 2012
Reparasjon av garasjeport n. garasje (deles pa 66 plasser i N3 n. garasje og 31 passer i F51)

Et eget Excel-ark (“"N3 - NKj ford. Kostnader 2013 - beregning”) regner ut
fordelingen av kostnadene nar fglgende kostnader er lagt inn (gule felt):

’ - Bomberom - elektrisitet (maler ID 51166213
- Belysning - maler ID 51166190
- Renhold
- Forsikring

- Sngbrgyting
- Serviceavtaler (for begge porter)
Sameiet Nordraaks gate 3
Dalo: 2. desember 2013
Fordeling av kostnader | 2013 for felles garasjeanbegg my som er forskulten av Sameiet Nordraaks gate 3

Fordeling av utgifter: se eget oppselt

Utgifter 2013 kr merknad
Faste wgiltspester
Bomberom - elekirisitet - maler 1D 51186213 3 583 deles 50/50 pa N3 og N1
Belysning - maler 1D 51166180: 34 663 lilsvarer kr 178] per.p.plass
Renhald 66 630 fordeles etler utieverte nakler (32 sti) tilsvarer kr 104] per p.plass
Forsikring 102 676 10% pd n. garsje, hvorav 15% av dette gar pd N1 - kr 248] per p.plass
Snabreyting 9712 fordeles per garasjeplass (1ol 54 plasser) kr 103] per p.plass
Serviceacviale - for begge porter 4 339 fordeles med 50% pa N3 og resten pd B6 plasser i N3 n. kjeller
Spesielie utgiftsposter i 2013
=
| 0]
Fordeling av kostnader
Bomberom Belysning Renhald Forsikring Snsbrayting  Serviceaviale surm Kr
eleklrisitet porter
Mordraaks gate 1 1792 683 1540 3203 1019 " B 247
Nordraaks gate 5 1783 834 2494 1033 329 é 6472
Tidemands gate 4 303 1M 4 239 1756 a58 " 11 356
Helga Ingebrigtsen (M5} 535 i 748 30 a5 i 1691
E. M. Faltin {N5) 178 104 249 103 33 " 668
W. Zimmer 178 104 248 103 a3 8 GG8
Geir Refsdal 178 249 103 é 531
29633
Refusjoner (il beboere | N3 uten p plass)
Tordis Vike 178 248 103 531
Per Chrigtian Volmen 178 249 103 é 531
Sidsel Zibell 178 248 103 é 531
1593
Fakiluragebyr vil bli lagl Ll 4

Kostnadene for 2013 ble beregnet tidlig i desember 2013 etter at alle fakturaene for
aret var klare, og de ble fakturert til de andre sameiene rett etterpa slik at de kom
med pd 2012- regnskapet.

Bomberom: Siste faktura med fakturadato 10.10.2013 (faktura nr 001980431)
Belysning: Siste faktura med fakturadato 03.11.2013 (faktura nr 15739591)
Sngbrgyting: Siste faktura med fakturadato 1.112+4+13 (faktura nr 118083)
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Fordeling av N3-utgifter pa de
andre sameiene (F1, N5 og T4)

Dato: 6/2018

Sign: PCV

Side:

4

Fakturaadresser

Sameiet Nordraaks gate 5
v/styreleder Jan Erik Karlsen
Nordraaks gate 5

0466 OSLO

Sameiet Nordraaks gate 1

v/styreleder v/Tor Hojem (ekstern styreleder)
Nordraaks gate 1

0466 OSLO

Sameiet Tidemands gate 4
v/styreleder Tor Henning Olsen
Tidemands gate 4

0466 OSLO




Sameiet Nordraaks gate 3 - FVD-handbok side 34

Dato: 15.02.14

A8 Forvaltning Sign: AMG

Laser og ngkler Side: 1

Sameiet Nordraaks gate 3 har 3 ngkkelsystemer.
1. TrioVing V 22524
2. Trioving ASSA ABLOY lassystem DXLM-048
3. Trioving DPLM - 143
4. Sacoteknikk, Portdpner til garasjene

Ved konstituering av nytt styre etter sameiermgtet, ma det besluttes hvem som skal
ha rekvisisjonsrett til ngkkelbestilling. Det bgr vaere to, helst styreleder og et
styremedlem.

TrioVing V 22524

I 1975 ble dette 18ssystemet lagt inn i Nordraaks gate 3, Frognerveien 51 og
Tidemands gate 4. I hver av disse gardene hadde sitt eget system og det var slik at
nokkelen til leiligheten ogsa gikk til gatedgren, hagedgren, garasjene,
tilfluktsrommet og bodene i oppgangen. En ngkkel som bare gikk til persondgren fra
gateplan inn til garasjene ble tidlig skilt ut slik at leietakere av garasjeplasser ikke
hadde tilgang til huset for gvrig.

I Nordraaks gate 3 har mange av leilighetene fremdeles dette 18ssystemet i
inngangsdgren til leiligheten. Det bestilles av styret direkte til TrioVing i Moss.
Oversikten i ngkkelbestillingsboken viser hvilke leiligheter som fortsatt benytter dette
systemet.

TrioVing DPLM - 143-K
Etter en serie innbrudd i garasjeanlegget i 2010, ble I8sene i personinngangen fra
gaten inn i garasjene skiftet. System DPLM ble anskaffet. Det er ulike I&8ser og ngkler
i de to garasjedgrene.
K1- gvre garasje (dette sporet kan utvides til andre omrader)
Denne ngkkelen har alle sameiere i Nordraaks gate 3 som har
biloppstillingsplass i gvre garasje. Unntak er eiere av seksjon 25, 31 og 32
K2- nedre garasje
Omfatter sameiene Nordraaks gate 1 (Frognervn 51), Nordraaks gate 5 og
Tidemands gate 4, Helga Ingebrigtsen, William Zimmer og Eva M. Faltin
K3- ngkkel til gvre og nedre garasje
Eiere av seksjon 25, 31 og 32 i Nordraaks gate 3, vaktmester og styret i N3
K4- ngkkel som bare gar til gvre garasje (dette sporet er ikke beregnet
utvidet til andre omrader)
Renovasjonsetaten, ISS Landscaping dvs renhold i N3

Ngkler bestilles av styret pa mail til ProffPartner med kodeord

Trioving ASSA ABLOY ldssystem DXLM-048

I midten av 1990-arene ble TrioVing V 22524-systemet skiftet ut i alle dgrene i
fellesarealet i Nordraaks gate 3. Det eneste stedet i fellesarealet hvor V 22524-
systemet ble beholdt, var gangdgrene fra gateplan inn til garasjene.
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Dato: 15.02.14

A8 Forvaltning Sign: AMG/Geir R

Ldser og ngkler Side: 2

I januar 2014 var det etter 20 ar igjen aktuelt @ skifte 18ssystem i fellesomradene i
Nordraaks gate 3. Etter en anbudsrunde med Servicesentralen L3s og Ngkkel og
ProffPartner Security hvor prisen var ganske lik, valgte vi ProffPartner Security.
Lassystemet DXLM-048 ble installert i alle dgrene i fellesomradet med unntak av
gangdgrene fra gaten og inn til garasjene hvor vi har |3ssystem TrioVing DPLM -
143.

Systemet er bygd opp pa folgende mate:

Hovedngkkel DXLM-048-K1 gar til

Hoveddgr, bod 1. etasje, bod 2. etasje, bod 3. etasje , bod 4. etasje, bod 5. etasje, hagedgr,
nedre garasje, gvre garasje, berederrom, sykkelrom, bomberom.

Beboere 1. etasje: (- K2)

Hoveddgr, bod 1. etasje (i trappehuset), hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom,
sykkelrom, bomberom.

Beboere 2. etasje: (- K3)

Hoveddgr, bod 2. etasje (i trappehuset), hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom,
sykkelrom, bomberom.

Beboer 3. etasje (- K4)

Hoveddgr, bod 3. etasje (i trappehuset), hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom,
sykkelrom, bomberom.

Beboer 4. etasje (- K5)

Hoveddgr, bod 4. etasje (i trappehuset), hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom,
sykkelrom, bomberom.

Beboer 5. etasje (- K6)

Hoveddgr, bod 5. etasje (i trappehuset), hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom,
sykkelrom, bomberom.

Beboer 6. Etasje (- K7)

Hoveddgr, hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom, sykkelrom, bomberom.

Handverker, renhold (- K8)
Hoveddgr, hagedgr, nedre garasje, gvre garasje, berederrom, sykkelrom, bomberom.

Avisbud, heisfirma, matteservice
Hoveddgr

Ngkler bestilles av styret pa mail til Certego med passord.

Styret forventer at dette systemet om ikke lenge bgr skiftes ut med et elektronisk
system (brikke eller kode), fordi vi er sdrbare ndr ngkler mistes, og fordi det da er
enklere 3 tilpasse systemet ulike brukere.

Portdpner til garasjene

Portapnere med ulike koder for de to portene bestilles hos Saco Teknikk AS. og
programmeres av styret

Firmaet har pr. 01.01.2014 etablert en nettbasert bestillingsrutine. Styret tar sikte
pa at sameierne selv foretar denne bestillingen etter at de har kontaktet styret.
Adressen er www.sacoteknikk.no. Portdpneren (senderen) som brukes er SA 40-1
mini handsender. Pris kr 690 + .



http://www.sacoteknikk.no/
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= Dato: 1.05.16
A9 Forvaltnlng Sign: Geir R
Rutiner ved eierskifte/ny leieboer | Side: 1

Ved eierskifte far ny eier informasjon om at:
- rutiner for avfallshandtering
- branninstruks
"nyttige opplysninger”

Dette finnes pa sameiets nettside.

Innflyttingsgebyr, kfr. sameiets vedtekter § 8
Forretningsfarer holder orden pad nye sameiere, slik at innflyttingsgebyret til disse blir
fakturert. Ve endringer i utleie ma styret selv fglge opp og gi forretningsfarer beskjed
om & fakturere innflyttingsgebyret. Innflyttingsgebyret pa kr. 2000 ble vedtatt pa
sameiermgtet 2014.

Det skjer ofte at det flytter inn en ny leietaker i en leilighet der det bor en person
eller der en av to beboere skiftes ut. I slike tilfeller faktureres sameier med kr 1000.-
Det er orientert om dette i en info fra styret i 2016.

Postkasseskilt og ringeklokkeskilt

Styret ber om & fa opplyst hva som skal std p& ringeklokkepanelet og postkasseskilt.

Postkasseskilt bestiller styret hos Jernia pa Skillebekk. Ringeklokkeskilt lager vi selv
0g monterer.
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Dato: 6/2018

A 10 Forvaitning sion: 2y

Sameiets arkivsystem:

1.

Styreprotokoller.

Nar protokollen er godkjent av styret/undertegnet, sendes den til OBOS for
skanning og elektronisk arkivering i deres system. Originalen (papirversjonen)
returneres deretter til sameiet for arkivering. Arkiveres deretter i en perm
sammen med rundskriv fra styret.

Perm som inneholder opplysninger om den enkelte boligseksjon. Eierskifte,
fremleie, klager etc.

Permer med saksarkiv
HMS-perm
Perm med oversikt over Idssystemene og bestilling av ngkler

Permer og konvolutter med opplysninger om tekniske forhold i bygget.

Rent fysisk er arkivet plassert i rommet ved siden av heisen, nedre garasje.
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Dato: 15.02.1

A 1 1 Forvaltning o MG
Liste over sameiets eiendeler Side: 1

CONOUREWNE

Metallskap for arkiv - i bomberommet

Metall skuffeseksjon for arkiv — i bomberommet

Bgker - i arkivskapet

Stgvsuger - det lille rommet innenfor tavlerommet

Julepynt - i metallskapet i bomberommet

Juletrebelysning (LED) - i metallskapet i bomberommet

Skjgteledning for jordet kontakt - i metallskapet i bomberommet

Maling - i matbodrommet

Reserve lampekupler og holdere for belysning i oppgangen - i bomberommet

. Reserve gulvfliser i naturstein til oppgangen - i bomberommet

. Trykkmaskin for & lage navn pa ringeklokkepanelet - arkivskapet
. Trillebdr - i bomberommet

. Spesialtrillebar for strging av grus/sand - i bomberommet
.River, spader, ugressfjerner, naler, koster — i bomberommet og

avfallsrommet

.Hageslange pa rull (2 stk) - i bomberommet
.Hagebenker i tre (2 stk) - ved vinterlagring: en ved hagedgren og en i

bomberommet

. Bilder i oppgangen (13 stk)
. Bilde i heisen (flyfoto)
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Dato:15.05.14

A12 [orvaltning Son G

Sameiet Nordraaks gate 3 har ikke praktisert dugnader, men dette har fra tid til
annen veert diskutert.

I tillegg til at en dugnad kan veaere et sosialt mgtepunkt vil den tilfgre sameiet en
verdi ved at man kan fa utfgrt en del arbeidsoppgaver som ellers vil matte bli utfgrt
av eksterne til ganske store kostnader.

Dersom man skulle gjennomfgre dugnader, sa vil det vaere naturlig 3 fakturere de
sameiere som ikke mgter pa dugnaden med et belgp, for eksempel 500 kr. Normalt
vil det ikke vaere noe problem & fa sameierne til 8 betale et slikt belgp, for de fleste
vil skjgnne at sameiet kan spare mye gjennom dugnader. Om noen likevel skulle
protestere, kan styret gd over til & betale de sameierne som deltar pd dugnaden et
tilsvarende belgp. Sa lenge belgpet er under 1000 kroner palgper det heller ingen
skatt.
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Dato: 06/2018

Sign: PCV/AMG

Styresammensetning 1975 - Side: 1

2016
Ar | Leder medlem medlem

(fra sameiermgtet vedk. ar)
1976 Kare Naess Anne Marie Grggaard Geir Refsdal
1977 Kare Naess Anne Marie Grggaard L]
Magne Garberg

1978 Geir Refsdal Kare Naess Magne Garberg
1979 Geir Refsdal Kare Naess Magne Garberg
1980 Kare Naess Anne Marie Grggaard Magne Garberg
1981 Kare Naess Arne Engeskog Anne Marie Grggaard
1982 Anne Marie Grggaard Arne Engeskog Wenche Refsdal
1983 Anne Marie Grggaard Harald Kverneland Olafssgn Wenche Refsdal
1984 Kare Naess Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1985 Kare Naess Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1986 Kare Naess Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1987 Kare Naess Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1988 Kare Naess Harald Kverneland Olafssgn Wenche Refsdal
1989 Kare Naess Vorpenes Wenche Refsdal
1990 Harald Kverneland Olafssgn Kare Naess Vorpenes
1991 Harald Kverneland Olafssgn Kare Naess Bjgrg Nilsen
1992 Geir Refsdal Espen Grggaard Tordis Vike
1993 Geir Refsdal Espen Grggaard Tordis Vike
1994 Geir Refsdal Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1995 Geir Refsdal Harald Kverneland Olafssgn Tordis Vike
1996 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Marit Halsa
1997 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Trine Ruud
1998 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Trine Ruud
1999 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Trine Ruud
2000 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2001 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2002 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2003 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2004 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2005 Harald Kverneland Olafssgn Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2006 Alf Gunnar Whist Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2007 Alf Gunnar Whist Anne Marie Grggaard Ingeborg Ellevold
2008 Alf Gunnar Whist Geir Refsdal Anne Marie Grggaard
2009 Alf Gunnar Whist Geir Refsdal Anne Marie Grggaard
2010 Anne Marie Grggaard Geir Refsdal Per Christian Volmert
2011 Anne Marie Grggaard Geir Refsdal Per Christian Volmert
2012 Anne Marie Grggaard Geir Refsdal Per Christian Volmert
2013 Anne Marie Grggaard Geir Refsdal Eva Sgberg
2014 Anne Marie Grggaard Geir Refsdal Eva Sgpberg
2015 Geir Refsdal Arne Grimsrud Anne Clarine Hygen
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2016

| Geir Refsdal

| Arne Grimsrud

Anne Clarine Hygen |

Al13

Forvaltning

Styresammensetning 1975 -

2016

Dato: 06/2018

Sign: PCV/AMG

Side: 2

Ar

Leder

(fra sameiermgtet vedk. ar)

medlem

medlem

2017

Arne Grimsrud Anne Marie Grggaard

Anne Clarine Hygen

2018

Per Christian Volmert

Anne Marie Grggaard

Anne Clarine Hygen

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031
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Dato: 21.02.14

B 1 Internkontroll Sign: AMG

Brannvern Side: 1

HMS-perm
Sameiet har en HMS-perm som er under arbeid. Utkastet ligger pa web-siden.

Branninstruks
Det er laget en branninstruks som gis ut til alle nye beboere, og som er slatt opp i
oppgangen og pa @vre plan i garasjeanlegget, se under.

Brannslokkingsapparater
Det er pulver brannslokkingsapparater under trappen i fgrste etasje ved
hageinngangen, i matbodrommet og pa begge plan i garasjeanlegget.

Rgykvarsling i fellesarealene
Vi har forelgpig ikke montert rgykvarslingssystem i oppgangen eller garasjeanlegget.
Tilbud pa dette er innhentet fra Romerike Elektro.

Heisen

Ved installering av ny heis ble en stoppknapp for heisen satt opp i fgrste etasje.
Denne skal utlgses manuelt ved rgyk/brann slik at heisen bare gar til naermeste
etasje og sa stopper. Denne stoppknappen er satt opp fordi vi ikke har
rgykvarslingssystem i oppgangen.

18.01.2013 Oslo Kommune, Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn
med Nordraaks gate 3.

I tilsynsrapporten fremkom et avvik og 6 bemerkninger. Vart svar til denne
rapporten inneholder plan for arbeidet med brannsikring.

Kopiere inn vart svar av 27.02.2013 med vedlegg til tilsynsrapporten.

Brannteknisk gjennomgang — Firesafe AS

Styret har etter at rapporten til Brann- og Redningsetaten ble sendt inn, hatt en
grundigere brannteknisk befaring av firmaet Firesafe AS. Den rapporten har en rekke
anbefalinger, men ingen entydige skiller mellom hva vi er palagt & gjore i hht lover
og forskrifter og hva som evt. kan vente.

Rgmningsveier
P& bakgrunn av rapporten fra Brann- og Redningsetaten og Firesafe AS har styret
forst og fremst sett pa evakueringsmuligheter for leilighetene som vender mot hagen
0g garasjeanlegget.
Rapporten fra Firesafe AS skisserer 4 alternativer for lgsninger i h t lover og
forskrifter.

1. Utvendig trapp fra boenhetene

2. Automatisk brannvarsling for alle leilighetene direkte til Brannvesenet
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Brannvern

Dato: 21.02.14

Sign: AMG

Side: 2

3. Alle boenheter og rgmningsveier utstyres med heldekkende automatisk
slokkeanlegg.
4. Tilrettelegging av kjgrbar adkomst til hageanlegget/Ileilighetene inn mot
hagen iht. opprinnelige planer.

Sameierne har forelgpig fatt tilbud om innkjgp og installering av

branntau/redningsliner.
Sammen med |3sfirmaet ProffPartner arbeider vi med en Igsning for remningsveier

fra garasjen.
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Internkontroll

B 1 Sign: AMG
Brannvern Side: 3
Branninstruks
Infoskriv. ¥ Branninstruks
Dato MW 17 april 2012

B Krav til brannsikkerhet i egen leilighet
Det er sameiers ansvar i anskaffe slukkeapparat og raykvarslere i egen

leilighet, mens kontroll av batteriskift er beboers ansvar {1 gang per 4r). Det

anbefales at eier anskaffer branntau i 1-roms leilighetene ut mot hagen og
serge for at dette til enhver tid er operative.

Alle leiligheter skal ha minst en godkjent revkvarsler. Den skal vare plasse

rt

slik at den hores tydelig pd soverom nir derer er lukket. Alle leiligheter skal ha
manuelt slokkeutstyr som kan benyttes § alle rom. Det beste slokkemiddel er

vann, pulverapparat og skumapparat. Pulverapparat {Standard ABC 6 liter
skumapparat mi kontrolleres jevnlig.

B Installering av bipetanol- o gasspeiser

log

Godkjent montasje mi dokumenteres. Brann- og redningsetaten advarer mot

bruk av biogtanolpeiser. Forskrift om hiindtering av farlig stoff krever at den

som prosjekterer, konstruerer, produserer, installerer, drifter, endrer,

reparerer, vedlikeholder eller kontrollerer utstyr og anlegg skal ha nedvendig

kompetanse, se forskriftens § 7. Hele forskriften er tilgjengelig pd web;
http:/ feww lovdata.no/for/=f/jd /xd-200g0608-0602. htm]

B Oppbevaring av brannfarlig vesker

Det anbefales ikke & opphevare mer enn 5 liter brannfarlig veeske i leilighetene.

B Felles moteplass ved evakuering i Nordraaks gate 3
Inngangspartiet Frognerveien 51.

B Varsle, redde, slokke og hehandle
1.} Serg for & varsle andre 1 huset slik at de kan komme seg ut.
2.} Varsle brannvesenet pi telefon 110, Oppgi navaktig adresse. Dette kan

du

ogsd leere barna. Hvis mulig, prev i slokke {Viktg i rette slokkemiddelet

mot roten av flammen). NB! Barn skal ikke slokke, men komme seg ut.

5.} Lukk vinduer og darer for du forlater leiligheten. Var spesielt oppmerksom

pé personer som er bevegelseshemmet eller ikke harer alarmen.
4.] Bruk trapp, ikke heis.

5.} Gi brannvesenet en orientering nir de kommer. Si fra dersom noen ikke

har klart & komme seg ut av huset. Gi ikke selv inn i huset for 4 redde.
Overlat dette til brannmannzkapene.
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Sign: AMG

B 1 Internkontroll

Brannvern

Side: 4

B Innesperret

Hvis du er innesperret, mé& du forseke & holde brannen og reyken pé avstand.
Lukk derer og tett dorsprekker med fuktige hindkler eller lignende. Hvis det
kommer mye rovk inn i rommet, m& du dpne et vindu for & {3 reyken ut. Deter
viktig & holde seg nede pé gulvet. Nir brannvesenet kommer, m du rope slik at

de forstir at det er noen som ikke har kommet seg ut.

Du mé& aldri &pne en der inn til et revkfullt rom. Det gir nzering (oksygen til

brannen), og brannen kan utvikle seg eksplosivt.

B Fellesarealer
Om det skulle oppsti brann i ganger eller garasje, si finnes det

brannslokkingsapparat under trappen i 1 gig, og i garasjene. Bilder under viser

brann h&ndslukkerapparat ved hagederen, og ved dar til aviallsrom og

berederrom i evre garasje. Tilsvarende slukkeapparat er plassert i nedre

garasje. Gjer deg kjent med plasseringen av disse.
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Side: 5

Vedlikeholdsinstruks for brannport i nedre garasje

Skotselinstruktion for brandskjutport

Foljande Kontroller och service utfdres ca 2 ggr om dret.

Kontrollera att:

w

LR ol F S

birskenan och hiingslen fir fria frin fiirg och smuts.
bultarna till hiingslen dr dtdragna.

luftbromsen bromsar nir porten stinger. Om porten stinger for fort, justera hastigheten
med den (jiderbelastade skruven pd luftbromsen. Vid behov, ta isiir pumpen och smérj upp

liderpackningen alt. byt ut den.
porten gir fritt si att inget dir placerat mot bladet eller | Oppningen.

avhakningsskydden dr monterade pi respektive hilngsle, mellan skenan och portblad.

skenstopp ir fastsvetsat pd rundjirnets bakre del.

ev. hilllmagnet och ankare ir fastskruvade samt ligger an emot varandra (i uppstillt lige).
Om porten dr forsedd med ldskista, kontrollera att denna inte Kiirvar. Vid behov, smirj med

lasspray.

n

HeELLBERGS DORRAR

Mellerud 2007-02-01
Hellbergs Dorrar 1 Mellerud AB

www. hellbergsdorrar.se
Tel 0530-40000 Fax 0530-40112
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Dato: 01.03.17

Bz Internkontroll o Geir R
Ngdlys i oppgangen Side: 1

I desember 2012 ble det pa forsgksbasis installert LED ngdlys i oppgangen i 4. og 5.
etasje samt i bodrom. Hensikten var & se om man pa en rimelig mate kunne sgrge
for at det var ngdlys i oppgangen dersom lyset skulle ga.

De ngdlyspunktene som er installert pa forsgksbasis slas pa
1) nadr det er mgrkt, og
2) nar det er bevegelser

Det kunne ogsa ha vaert benyttet lyspunkter med sensorer som kun reagerer pa
bevegelse. Da ville det lyst opp ved enhver bevegelse i oppgangen. Det kan redusere
batteritiden noe, men den stgrste ulempen er kanskje at det fokuserer ungdvendig
mye pa ngdlysene (haerverk?).

Oppfelging
Na@dlyspunktene virker etter hensikten, men det oppfattes ikke som en permanent
Igsning.

Ngdlys som en del av et stgrre ngdlys/brannvarslingsanlegg
Et (profesjonelt) ngdlysanlegg i dag vil vaere basert pa LED-lamper med 9V batterier
i hvert punkt. Batteriene beregne & holde “i minst 1 ar”. (info fra Elmann jan. 2012)

Ngdlysbatteri i tavlerommet
I tavlerommet er det er lite separat rom der det siden huset var nytt har statt et
ngdlysbatteri. Dette batteriet har ingen misjon lenger og ble fjernet i 2012.
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Dato: 21.02.14

33 Internkontroll Sign: AMG

Universell utforming Side: 1

Bevegelseshemmede

Bygget er delvis tilrettelagt for bevegelseshemmede. Det er trappefri tilgang til
heisen gjennom gvre plan i garasjen. Heisen er tilrettelagt for bevegelseshemmede.
Garasjeporten kan dpnes med fjernkontroll. Metalldgrene til slusegang og inn til
trappehus er tunge a betjene. Installering av fjernkontroll/kodebrikke har ved behov
veert installert av hjemmebaserte tjenester i Frogner bydel.

N&r brukeren ikke lenger har hatt behov for disse hjelpemidlene, har de blitt fjernet.
Styrets begrunnelse for & gjgre det er at det er bydelens eiendom. De er ogsa
ansvarlige for vedlikeholdet. Det blir derfor veldig tungvint a fa tak i reparater ved
eventuelle feil/vedlikeholdsoppgaver.

Synshemmede
Heisen har et talesystem som forteller hvilken etasje man befinner seg i. Det er ikke
blindeskrift p& noen opplysningsskilt i huset.
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Dato: 12.02.14

B4 Internkontroll Sign: AMG

Garasjeanlegget Side: 1

Brannport mellom N1 og N3

Nedre plan i garasjeanlegget bergrer 2 sameier, Nordraaks gate 1 (tidl. F51) og
Nordraaks gate 3 med henholdsvis 35 og 31 biloppstillingsplasser. N1 har adkomst
for bilene gjennom N3. Dette er 2 eiendommer som skal veere adskilt med
brannskiller.

Brannport i stdl ble derfor montert i forbindelse med byggingen av de to
eiendommene. Denne er festet med trinser i overkant og gar pa en skinne. I
utgangspunktet skulle den kunne lukkes manuelt ved brann/rgykutvikling i garasjen.
Den holder stand mot flammer/varme i 60 minutter.

I 2008 ble porten reparert/oppgradert med ny luftbrems, magnetkontakt og
styreskinne. Den ble malt og fikk rustbeskyttelse. Rgykdetektor ble montert slik at
porten automatisk lukker seg ved rgykutvikling. Dette kontrolleres jevnlig.

Firmaet som utfgrte arbeidet med oppgradering var Prosjektlist, www.prosjektlist.no
Elektrisk firma var Ebaco Elektro. Dette arbeidet kom totalt pa kr 50 219,- og
kostnadene ble fordelt pa de til sammen 66 biloppstillingsplassene pa nedre plan

Skoétselinstruktion fér brandskjutport
er vist pa side A1-5
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Dato: 27.12.13

C1 Elektriske installasjoner .. i

Tavilerom Side: 1

Kursene i tavlerommet ble gjennomgatt av styret med Rune Hovde i Elmann den
31.1. 2013

Kurser

15-16: styring av lys i garasjen

17: Tidsrele for lys i garasjen

30-31-31: Kontaktorer (releer) for ... ?

3 3: Rele for tidsstyring av ventilasjonen pa taket (langt til hgyre)
Det bgr ikke vaer noen grunn til 8 endre pd ende. Sommertid stiller
seg inn automatisk.

50: overspenningsvern. Helt nederst og t.h. er det et
overspenningsvern for hele garden. S& lengde de to vinduene

er grgnne (vanskelig & se i darlig lys, men det skal veere en
grgnn plate der) s3 er alt greit. Dersom overspenningsvernet
sl@r ut, sd blir platen rgd. Det behgver ikke & veere sa farlig,
men det kan bety at overspenningsvernet er defekt og elektriker
bgr tilkalles. Overspenningsvernet er en plugg som kan trekkes
inn og ut og det er komponenter i den som kan skiftes ut for at
den igjen skal virke.

37-38-39: Ventilasjon (brytere). Eksempel: dersom den sorte knappen pa kurs
37 spretter ut, s betyr det at det er en feil med viften, for eksempel pga isdannelse
eller lignende. Hvis man ser at knappen star ut, sa skal den trykkes inn igjen. Hvis
den da blir stdende ute, sd er det trolig en elektrikerjobb.

Gule testknapper

Det er guletestknapper pa alle kursene. En gang i aret bgr de trykkes inn for &
sjekke at systemet virker. Ved inntrykking gar bryterne i ned-posisjon. Sett de s
opp igjen til bruksstilling.

Styringsboks for ventilasjon

Det er tre vifter pa taket, en for nordre bolighalvdel og en for sgndre.
I tillegg er det en mindre vifte for 6. etasje samlet.

MEN: styringen av effekt og tid er nd felles for alle viftene (det var
det ikke far).

Rele for tidsstyring av lys i garasjen

Sitter helt til hgyre (en boks som er 1 cm bred og 5 cm hgy).
Det gverste hjulet gker/minsker tiden lyset star pa. Elmann skal
sende over en beskrivelse.

Styring av porter
@vre garasjeport styres fra tavlerommet i N3. Nedre garasjeport styres (merkelig
nok) fra tavlerommet i N1.
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Dato: 01.03.17

C2 Elektriske installasjoner . .=

Strommalere Side: 1

Fra ca 1. juni 2017 ble alle malere i N3 bli automatisk avlest av Hafslund.

Vi har avtale med Hafslund om & fa melding pa mail ved avlesing av malerne. Varsel
kommer til styreleder.

Varmtvann — maler 607980

Denne er plassert i tavlerommet, leses av manedlig
o
Kostnadene for denne maleren betales bare av Nordraaks gate 3

Teknisk - garasje og bygg — maler 678697

Denne er plassert i tavlerommet, leses av manedlig

Kostnadene for denne méleren deles mellom brukerne av garasjeanlegget, dvs
Tidemands gate 4, Nordraaks gate 3 og 5, kfr. formel for fordeling av utgifter i
garasjeanlegget.

Bomberom - maler 1000221025

Denne er plassert pa nedre plan i bomberommet. Man gar ned vindeltrappen og tar
til venstre inn i kroken forbi noen skap og hagemgbler. Sikringsskapet har egen
ngkkel.

M3leren leses av manedlig.

Kostnadene fordeles mellom Nordraaks gate 1 og 3
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C3 Elektriske installasjoner 5, . =

Varmtvannsberedere Side: 1

Vi har 3 varmtvannsberedere hver pa 400 liter som er plassert i berederrommet i
gvre garasje.

De ble installert hgsten 2011 av firmaet Brgdrene Jacobsen Autorisert
Rgrleggerbedrift AS i Sandvika, tIf 67 56 82 00. Var kontakt av brgdrene er Ole
Petter

Etter 35 ar ble det vurdert slik at en av de to 800 liters berederne vi har hatt siden
1975 kunne ryke ndr som helst, og det ville vaere en fordel 8 fa skiftet berederne til
fire nye seriekoblede beredere fgr dette skjedde. Styret gikk ut med fglgende
kravspesifikasjon:

Sameiet gnsker tilbud pa rgrarbeid for utskifting av berederrommet i Nordraaks
gate 3. Tilbudet skal ta utgangspunkt i falgende:

Rgrarbeid

1. Det skal monteres 4 stk. nye 400 liters beredere (skal vurderes av tilbyder)

2. Nye isolerte rgrledninger tilpasset de nye berederne skal monteres

3. Eksisterende beredere og rgrledninger skal demonteres og bortkjgres til
godkjent mottaksplass

. Alle ngdvendige ventilsett/samlergr mv skal innga i tilbudet

. Gjenbruk av eksisterende sirkulasjonspumpe skal vurderes

.oPgovisorisk tilkobling til 1 stk. bereder forutsettes i den perioden arbeidene

pagar

v b

Elektriske arbeider
7. Montering og tilkobling av nye kurs i eksisterende sikringsskap
8. Opplegg og tilkobling av nye tilfgrselskabler
Alle produkter og arbeider som er ngdvendige for & gjennomfgre arbeidet skal
inngd i tilbudet og det forutsettes hgy kvalitet p& produkter og arbeid.
Vi fikk fglgende to tilbud:

A. Tilbud fra Hans Haugerud as

Rararbeider 121 950 kr
Elektrisk arbeid 51 000 kr
sum 172 950 kr

moms 43 238 kr

total sum 216 188 kr

Tilbudet omfatter 4 stk 400 liter OSO 17RE
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C3 Elektriske installasjoner

Varmtvannsberedere

Side: 2

B. Tilbud fra Brgdrene Jacobsen as og EImann

Rgrarbeider 84 400 kr
Elektrisk arbeid 39 000 kr
sum 125 400 kr

moms 31 350 kr

total sum 156 750 kr

Tilbudet omfatter 3 stk 400 liter OSO17RE

Tilbudet fra Brgdrene Jacobsen ble akseptert ut fra fglgende begrunnelser (Geir R)

1. Forskjellen i tilbudene synes a veere at i tilbud A inngar fire beredere mens det er tre i tiloud B.

Prisforskjellen i tiloudene er likevel mye starre enn det en ekstra bereder skulle tilsi.

Nar de to 800 liters berederne vi har i dag erstattes av beredere som settes i serie s3 ma det vel ogsa
bety at de ikke varmes opp far det er behov for det. Selv om de to berederne i dag ogsa er seriekoblet,
sa betyr det (i mitt hode) at vi blir mindre sarbare mht temperaturfall nar vann tappes. Dessuten er det i
huset slatt sammen fire leiligheter siden huset var nytt, og varmtvannsbehovet har i alle fall ikke gatt

opp. Hvis dette er riktig, s betyr det ogsa lavere stramregning med tre beredere.

Samlet sett tror jeg de som har gitt tilbud B kan ha tenkt noe i den retning som er skissert.

2. ltilbud A forutsettes gammel sirkulasjonspumpe gjenbrukt. I tiloud B er det forutsatt at ny pumpe

monteres. Det er en liten fordel i faver av tilbud B.

3, Jeg har sjekket Bradrene Jacobsen as og sett pa regnskapstall fra de siste arene. De omsetter for 9
mill kr hvert ar og har passe stort overskudd hele tiden. Sa det ser bra ut. Vi kan koste pa oss mer

sikkerhet, men jeg tror ikke vi trenger det.

Jeg foresldr at vi inngdr kontrakt med Brgdrene Jacobsen as og Elmann, men at vi far inngéelse sjekker ut

fglgende:

spm 1: Hvordan er man kommet frem til at det kun er behov for tre 400 | beredere?

spm 2: Er vi sikret varmtvannsforsyning mens arbeidene pagar? Hvis ikke, hvor lang tid vil en ev stans i

levering av varmt og kaldt vann vare?

spm 3: Har vi alternativer (i montering eller lignende) som vil kunne pavirke stramforbruket?
spm 4: Er det helt sikkert at vi bgr ha en sirkulasjonspumpe? Kan det anslas hvor store kostnader som er
knyttet til driften av en sirkulasjonspumpe (strem til pumpen og til oppvarming av varmtvann som skal ga i

sirkulasjonspumpen).

spm 5: Er det avklart at eksisterende tank kan demonteres slik at den kan fjernes via dgren i berederrommet

0g at nye tanker kan tas inn gjennom samme dgr?

Bar vi samtidig fa sjekket ut om vare stoppekraner funker? Det ble en gang antydet at det kanskje ikke var
noe i veien med pumpene, men at det kunne ha sammenheng med andre deler av systemet. De
hendelventilene vi har nd skal egentlig ikke bli slitt pa vanlig méte. Kan det begynne & funksjonere etter at

vi har fatt nye beredere? (det hares rart ut).
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Dato: 14.01.14

C4 Elektriske installasjoner .. s

Varmekabler i inngangstrapp Side: 1

Varmekablene i trappen mot gaten er delt i 2 seksjoner, gvre og nedre niva.
Bryteren er til venstre i tavlerommet. Med mindre det er et kraftig sngfall, er det
tilstrekkelig @ bare & ha nedre niva.

For @ unnga at kablene er i bruk ungdvendig mye, er varsellamper for hvert niva
montert i inngangspartiet vis a vis heisen.
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Dato: 1/10 2013

C5 Elektriske installasjoner . cr

Sikringsskap Side: 1

I november 2012 benyttet 17 sameiere seg av fglgende tilbud om utbedring/oppgradering av
sikringsskap via firmaet ElImann AS.

Tilbud om utbedring/oppgradering av sikringsskapet

Mange sameiere har fremdeles det opprinnelige sikringsskapet fra 1975. Av hensyn til brann og
bergringssikkerhet anbefales det & ga over til dagens standard, som er kombiautomater, dvs
automatsikringer med jordfeilbryter.

Firmaet EImann as har tidligere i 3r oppgradert husets tavlerom. Styret har veert forngyd med et
arbeidet som er gjort og har derfor bedt ElImann as om et tilbud om utbedring/oppgradering av
sikringsskap for leilighetene, for de som ikke tidligere har gjort dette.

Tilbudet forutsetter at minst ti sameiere benytter seg av det. Derfor gar vi nd ut for a finne ut om
det er nok sameiere til at det kan gjennomfgres.

Tilbudet er som vist i tabellen under, for 1, 2, og 3 roms leiligheter med standard starrelse:

Installasjon av: 1 roms leil. 2 roms leil. | 3 roms leil
1 stk. hovedsikring OV 2 X 40A 2 X 40A 3 x 40A
kombiautomater 2 x 10-16-10A/C/30mA 5 stk 6 stk 8 stk
Overspenningsvern, 1 stk 1 stk 1 stk
pluggbart finvern til 3 ha inne i leiligheten

PRIS (inkl. moms) 7 750 kr 8 500 kr 10 250 kr

Overspenningsvernet som ligger i dette tilbudet er beregnet pd bruk i leilighetene og er beregnet
for elektroniske artikler. Man kan velge mellom overspenningsvern for TV eller for data/tele
(bredbdnd, nettverk mv). Det er forsikringsgodkjent.

I forbindelse med oppgraderingen av tavlerommet er det montert overspenningsvern/grovvern
her.

For seksjoner som ikke er av standardstgrrelse (sameierbrgk 32/, 62/ og 97/2130) kan det veere
aktuelt med tilpasninger, slik at prisen blir justert med utgangspunkt i de oppgitte priser. Det kan
ogsd forekomme avvik med tanke pd gjenbruk av automatsikringer av samme kvalitet ev
supplering av sikringer pga ujevnt antall sikringer i hvert sikringsskap.

Sameiere som gnsker & benytte seg av tilbudet ma gi skriftlig/signert melding om dette slik at det
er i styrets postkasse innen 4. desember 2012.

De sameiere som har meldt sin interesse vil fa beskjed rett etter 5. desember. Faktura vil komme
fra Elmann as til den enkelte sameier og etter at arbeidet er satt i gang skal den enkelte sameier
kun forholde seg til Elmann as.
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Dato: 1/10 2013

Sign: Geir R

Side: 2

Tilsyn av sikringsskap fra 2012 (Elmann AS)

overspenningsvern

- blir rgd

hovedsikring

grd sikringer: 16 AMP
gule sikringer: 25 AMP

* Test hver 3. maned at sikringene slr ut ved 3 trykke pa en gul knapp over

sikringene.

* Hvis det er jordingsfeil, s slar sikringen ut !

Hvis en av sikringene sl&r ut, s sett den opp igjen. Hvis det ikke er mulig, eller hvis
den slar ut, sd trekk ut alle stikkontakter i den aktuelle kretsen. Sett de sa inn igjen
en etter en og se om noe er skyld i det.
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Ringepanel

Dato: 24/12 2013

Sign: Geir R

Side: 1

Fglgende info om nytt ringepanel ble sendt ut til sameierne i mai 2010:

INFO 2/2010

SAMEIET NORDRAAKS GATE 3

Utskifting av ringeklokkepanelet

Installering
Vi har tidligere sendt ut informasjon om utskifting av ringeklokkepanelet og
dgrtelefoner i leilighetene. Vedtak om dette ble ogsa fattet pa sameiermgtet

13.04.2010.

Arbeidet med installasjonen kan nd igangsettes, og det vil g& over 2 dager.

Nar monitorene skal installeres, ma& Phono elektro-akustikk AS ha tilgang til alle
leilighetene samtidig fra morgenen av for 8 sjekke ut at alt er som forutsatt. Da vil
kablingen i hver enkelt leilighet bli klarlagt (det kan vaere ulikheter) og det vil med
en gang bli trukket en kabel ut til fellesomradet, slik at den videre monteringen kan
skje i fellesomraddet, utenfor leiligheten. Phono elektro-akustikk AS har opplyst at
eventuelle nye kabler vil bli trukket i de gamle kanalene for ringeklokkesystemet og
blir derfor ikke synlige.

Vi har avtalt med Phono elektro-akustikk AS at arbeidet skal skje tirsdag
25.05.2010 og onsdag 26.05.2010.

Tirsdag 25.05 vil installasjonen skje i disse leilighetene:
3 (Fossum), 4 (Grggaard), 6 (Grggaard), 9 (Kobberdal), 10 (Whist), 12 (T.Hansen)

15 (Olaussen a/s), 16 (Halsa), 18 (Fambit a/s), 21 (Flood Ringnes) 22 (D. Hansen),
24 (Lange-Nielsen), 27 (Volmert), 28 (Lindholt), 30 (Pederesen), 33 (Refsdal)
Onsdag 26.05 vil installasjonen skje i disse leilighetenr:
1 (Rger), 2 (Borch), 5 (Rger), 7 (Vike), 8 (Johansen), 11 (Kleppe), 13 (Bech), 14
(Olaussen a/s), 17 (Moland), 19 (Ellevold/Grimsrud), 20 (Hjorth-Olsen), 23
(Pedersen) 25 (Hygen), 26 (Johnsen), 29 (Zibell), 31 (Olafssgn), 32 (Olafssa@n)

Firmaet ma ha tilgang til alle leilighetene fra kl. 08.30 den aktuelle dagen.
Forhapentligvis vil mange av leilighetene kunne klargjgres i Igpet av kort tid (2-3
timer) men lengre tid ma ogsd beregnes
Tilgang til alle leilighetene er helt avgjgrende for at installasjonen skal kunne
gjennomfgres. Styret ber derfor om bekreftelse innen onsdag 12.05.2010 at
denne informasjonen er mottatt, og at leiligheten er tilgjengelig den
aktuelle dagen. Beskjed p& mobil/SMS til Geir Refsdal 48112194 eller i styrets

postkasse.
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Ringepanel Side: 2

Kostnader

Tilbudet som er innhentet fra Phono elektro-akustikk AS er pa ca kr 100.000.-.
Sameiet vil bekoste selve ringepanelet og monteringen av dette over fellesutgiftene.
Den enkelte sameier vil bli belastet med kostnaden for monitoren som monteres i
leiligheten, som en ekstra innbetaling. Sort/hvitt monitor koster kr 2 500,- og
fargemonitor kr. 3750 inkl. mva

Den enkelte sameier vil i forbindelse med installeringen av monitoren fa en regning
pa denne fra var forretningsfgrer, OBOS.

06.05.2010
SAMEIET NORDRAAKS GATE 3
Styret
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C7 Elektriske installasjoner 5., ac

Ventilasjon i leilighetene Side: 1

Ventilasjonsanlegget i hele bygget ble opprinnelig montert av firmaet Alfsen og
Gundersson. Det har hele tiden veert to kretser, én for boligdelen og én for
garasjeanlegget.

Ventilasjonen i boligdelen er et sentralt anlegg med to avtrekksvifter pa taket.
Leilighetene har derfor et passivt avtrekk. Det skal ikke monteres motor i
damphetten over komfyren. En damphette med egen motor vil gdelegge
ventilasjonen i de andre leilighetene ved bl.a. at matos blir sendt inn til naboene.
Dette er viktig, og det er derfor tatt inn som et eget punkt i sameiets
husordensregler.

Anlegget er regulert slik at det gr pa full styrke mellom kl. 07.00 og 10.00 og
mellom kl. 14.00 og 21.00. Resten av dggnet gar det pa halv styrke.

Anlegget har blitt renset og kontrollert noen ganger i arenes Igp. Siste gang var i
2010 og dette ble utfgrt av firmaet Power Clean. Firmaet foretok sa en oppfglging i
2012

Transformator

Transformatoren for viftene pa taket er plassert i tavlerommet. Den er plassert under
kursene 50 - 52.

I motsetning til garasjeviften, har denne hastighetsregulering med en fem-trinns
trafo. Bryteren t.v. er nd satt pd 5 (maks) og bryteren t.h. er p3 3.

Utskifting av avtrekksvifter
I 2015 ble de tre avtrekksviftene pa taket fornyet.




Sameiet Nordraaks gate 3 - FVD-handbok side 60

Dato: 26/12 2013

C8 Elektriske installasjoner . .=

Ventilasjon i garasjen Side: 1

Status desember 2011

Vi har et ventilasjonsanlegg med separat tilluft (ved garasjeporten) og avtrekk, som
ikke lenger fungerer teknisk. I dag trekkes uteluften rett inn i batteriene uten
filtrering, og disse kan da bli overopphetet (dersom anlegget hadde gatt).

Sporsmélet er

1) Hvordan kan vi fa utbedret anlegget slik at vi far et tilfredsstillende ventilasjons-
anlegg i gvre og nedre garasje? Hvilke alternativer har vi?

2) Hvilket anlegg er best med tanke pad fremtidige vedlikeholds/driftsutgifter?

Energima AS v/ Rune S. Nygaard la frem alternativene slik:

Alt. 1. Utskifting av utslitte komponenter i eksisterende anlegg

I dette alternativet beholdes det synlige ventilasjonsanlegget vi har i dag, men de
tekniske komponentene mellom garasjevegg og den forste knekken pa anlegget
skiftes ut. Det omfatter bl.a. filter, vifter, batterier og styringsautomatikk.
Avtrekksviften ute pa plenen beholdes, men det kan vaere aktuelt & bytte motor mv.

Styringen av anlegget er nd i tavlerommet. Det kan veaere hensiktsmessig a flytte
styringsskapet til berederrommet, der det nd er god plass til dette.

Alt.2a. Full utskifting av ventilasjonsanlegget

Dette er i prinsippet det samme som alt.1, men ikke bare de defekte tekniske
komponentene skiftes, men ogsa hele rgrsystemet mellom garasjeveggen (der
tilluften kommer inn) til den farste knekken pa ventilasjonsrgret. Driftsteknisk vil
dette 8penbart pa sikt vaere en fordel.

Avtrekksviften ute pa plenen beholdes, men det kan vaere aktuelt 8 bytte motor mv.

Styringen av anlegget er nd i tavlerommet. Det kan vaere hensiktsmessig a flytte
styringsskapet til berederrommet, der det nd er god plass til dette.

Et nytt anlegg vil ikke vaere stgrre enn det eksisterende, men neppe veldig mye
mindre heller.

Alt. 2b. Samkjgring av tillufts- og avtrekksanlegget

Dette alternativet forutsetter en ny ventilasjonskanal i garasjetaket mellom tillufts-
og avtrekksanlegget. P& grunn av betongdragere i taket vil denne kanalen kanskje
matte g& i noen vinkler, og pd grunn av hgydene i taket bgr kanalen ogsd bygge sa
lite som mulig i heyden pa bekostning av stgrre bredde. Av hensyn til biltrafikken i
garasjen bgr kanalen fgres frem langs berederromsiden av garasjen, men uten at
den kommer i konflikt med berederromdgren.

I et slikt system kan varme gjenvinnes, noe som vil virke gunstig p% driften pé’] lang
sikt (forutsett at anlegget styres etter temperatur).

Alternativet forutsetter et nytt “ventilasjonsanlegg” ved rgrknekken (Whists bil) som
bygger ca 1,0 x 1,1 m pa veggen og som vil ga ca 60 cm inn i rommet.
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Ventilasjon i garasjen Side: 2

Dette vil vaere uheldig av hensyn til bruken av garasjeplassen, og Energima skal se
pa muligheten for a fa plassert ventilasjonsanlegget i berederrommet. Det forutsetter
en ekstra kanal fra tilluftsanlegget og frem til berederrommet, men dette vil trolig
ikke veere noe problem.

Styring av systemet

Ventilasjonsanlegget kan styres etter:

1) temperaturen i rommet

2) etter temperaturen pa uteluften + tilfgrt varme
3) etter CO2-maling pa faler

Kommentar: Lav temperatur er aldri registrert som noe problem i garasjen. Det
skyldes trolig lite variasjon i temperaturen i nedre garasje (jordvarme) og at det er
leiligheter over.

Det kan derfor vaere naturlig, og ikke minst gkonomisk, a styre etter CO2-maling.

Videre gang
Energima AS kommer opp med et fastpris-tilbud innen 8. - 10. januar 2014 basert
pa:

- alternativ 2b, og

- styring etter CO2

Befaring 11. sept. 2012

Til stede:
Anne Marie Grggaard, Geir Refsdal (Sameiet Nordraaks gate 3)
Rune S. Nygaard fra Energima AS (rsn@energima.no)

Bakgrunn:

Energima har gitt oss et tilbud (13. nov. 2011) pa fornyelse av ventilasjonsanlegget
og et revidert tilbud (14. mars 2012) etter befaring 20. des. 2011 (pa kr 206 000
eks mva).

Vi er usikre p& om den Igsningen som er skissert i tilbudet er den som er best for
sameiet, og gnsket derfor en ny befaring fra Energima (v/Rune Nygard), slik at vi er
sikre pa den investeringen som tas er fornuftig.

Kommentarer under befaringen
I det nye tavlerommet er ventilasjonen for garasjedelen ikke montert - i pavente av
at det skal bli avklart hvordan ventilasjonen i garasjen skal innrettes.

Styring av anlegget kan skje etter CO (heller enn CO2) og/eller temperatur. CO-
malingen bgr knyttes til det mest utsatte stedet, som er nedre garasje.

Rune N’s umiddelbare forslag til oppgraderinger var:
1) Avtrekksviften ute (hatten) settes i stand (dvs. vifte og motor)
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2) Nytt filter (og vifter) for & fa kontroll p& uteluften som dras inn
3) Bytte av batterier til ett nytt og stagrre.
(batteri koster ikke s& mye, men den el. tilkoblingen koster litt)

Ventilasjonsdelen som tar imot tilluften:

== " .

innbl8sing  vifte to varme- lydfelle ("boks”) batteri (10 kW)
batterier

Regulering av varmebatteriene kan skje etter:
- CO-maling (heller enn CO2) p& det mest utsatte stedet (ned. gar)
- temperatur
- nar "lyset er p&” (neppe veldig aktuelt)
- med timer, for eksempel ved tider med mye inn- og utkjgring

Regulatoren (som setter i gang anlegget ved behov) er en stor kostnad.

Behovet for @ skifte batteriene for a8 fa varme til tilluften ble diskutert. De senere
drene, 0ogsa pa meget kalde dager, har det ikke vaert tegn til kuldegrader i g.garasje.
Rune N mente likevel at ndr kald tilluft ble trukket inn sa ville situasjonen veere

annerledes.

Et alternativ som ble diskutert var en trinnvis oppgradering:

1) F3 i gang avtrekksviften med en enkel styring (manuell av/pa-knapp?) (3r 1)
(da gjar vi ikke noe med vent.delen frem til knekken, som er vist over)
2) Bytte ut de tre el-batteriene med ett stort og f& avtrekk og tilluft m/varme pa

samme system (3r 2)

Befaring av tavlerommet avklarte at dette var bedre for plassering av styringsskap

enn berederommet (som tidligere har vaert antydet som en Igsning)

Nygaard kommer tilbake med et kostnadsoverslag knyttet til en trinnvis

oppgradering, men en elektriker ma fgrst se pa anlegget for a fa riktig kostnad (den

elektriske delen kan uansett ikke kostnadsberegnes helt ngyaktig).

Befaring med elektriker ble senere pa dagen avtalt til fredag 13/9 kl 08.

P& denne befaringen var ogsa firmaet De-elektro AS (v/Harry André) til stede.
Tavlerom og avtrekksvifte i sykkelbod ble besiktiget. En viktig konklusjon var at
kabelen fra avtrekksviften til tavlerommet trolig var intakt. Det ble ogsa avklart med
Rune N at styringen av avtrekksviften kunne baseres pa en timer uten & ta med CO-

delen i denne omgangen.
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Nytt vifteanlegg 2014

Garasjeventilasjonen er na forskriftsmessig utfgrt i henhold til gjeldende
brannforskrifter og ble igangsatt 9. april 2014..

Ventilasjonshatt - utenfor N5

Den gamle viften her ble fjernet og erstattet av en ny vifte av Energima v/Rune
Nygard. Viften star pa sgyler med vibrasjonsdemping.

Hatten kan lett lgftes opp for inspeksjon av viften.

Viften er noe overdimensjonert, slik at den skal kunne tale en del tunge belastninger,
og levetiden kan forventes til 15-25 ar.

Pa viften kan man se en koblingsboks. Den oransje kabelen som g&r ut fra denne gar
inn til sikkerhetsbryteren i sykkelboden.

En gang i aret bgr vi hgre etter om det er lyder i viften som kan tyde pa at noe er
galt. Vi vil fort skjgnne om det er tilfelle bare vi hgrere etter.

Ventilasjonshatt for garasjeventilasjon i gvre og nedre garasje N3

Sykkelboden - tilkobling av vifte

P& veggen rett ved siden av ventilasjonsgjennomfgringen er det plassert en
sikkerhetsbryter. Dersom det foregar arbeider pa vifteanlegget sa skal denne
bryteren settes pa . det skjer i praksis ved at det dettes pd en hengelds som kan ga
gjennom to hull i boksen og i den bevegelige bryteren.

Oppe pa veggen et stykke til hgyre for ventilasjonsgjennomfgringen er det plassert
en koblingsboks. Dette er en kobling til den gamle kabelen som gikk inn til
tavlerommet (og som var intakt).
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Tavilerommet - opplegg for garasjevifte
Fordi viften ute gar pa 400 volt, er det plassert en trafo pd gulvet i tavlerommet for
omforming fra 230 volt. Trafoen har en temperaturfgler og taler 60°C i 90 minutter.

Kurser
Opplegget for garasjeviften er knyttet til kursene 49-50-51 og 52.
49 = bryter (pa/av/auto) en sort boks som er montert under panelet

50 =
51 = kontaktor motorvern
52 = driftsur

Kurs 49 - 52 i tavlerommet (k49) er helt nede t.v. i bildet

Driftsuret (52). Innstillingene er satt til kl. 07.30 - 9.00 og 15.00 - 17.00 mandag -
fredag.

Det er ikke vanskelig 8 endre innstillingene (ndr man kan det) men Odd Nygard
anbefaler at det tas kontakt med han dersom vi gnsker & endre innstillingene.
Innstillingene er under det rgde lokket. Styret skal f& en manual for dette uret.
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Bryteren (p&/av/auto) k49 skal i normalstilling sta p& AUTO. Den sorte tasten pa 51
(t.h. for den rgde) skal da veere trykket inn.

Nar det en gang skal installeres en brannsentral i bygget kan vi trekke en kabel fra
tavlerommet til sentralen (som kanskje er montert i inngangspartiet).
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Get har i april 2014 lagt nye kabel fra T2 til N3. Kabelen ligger i et 40 mm varergr i
ca. 50 cm dybde. Det er sa dypt at det ikke bgr vaere noe problem verken for lifter
eller andre belastninger pa dette omradet.
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1982: Mgte med entreprengren (Ragnar Evensen AS)
5.oktober 1982 var det et mgte med entreprengren (v/Erik Boll) og Anne-Marie
Grggaard vedrgrende:

a) sprekker i taket i g. garasje under trappen ved inngangspartiet og naer

forhavene.

b) sprekker i gulv i g. garasje

c) avlgpsrar pa tak over trappehus

Det ble foretatt en inspeksjon av forhavene, muren mot gaten pga. trappen foran
inngangen. Videre ble det inspisert i g. garasje.

I et notat etter mgte (av AMG) ble det konkludert med fglgende:

Sprekker i taket i @. garasje

Det er ikke lekkasje under trappen, dvs. i rommet med varmtvannsberedere. Det er
derimot lekkasje i taket under forhavene, og spesielt i hjgrnene pa begge sider av
trappen. Dette skyldes sannsynligvis at avigpsrgrene fra havene er tette. Det er R.
Ingebrigtsen som har statt for anlegget av havene, sa firmaet Ragnar Evensen anser
seg ikke ansvarlige for det. Det er dessuten uvisst hvordan lagene med pukk, sand,
jord etc. Er lagt, og hvordan drenasjen er sikret.

In. Boll anbefalte at det fgrst ble undersgkt om avlgpsrgrene var tette. Dernest ville
det sannsynligvis vaere hensiktsmessig & lage avlgpsrgr fra havene gjennom muren
ved trappen og ut i gaten. Selv om det ikke er pent, er det funksjonelt. Dette kan
Evensen pata seg.

Forst ndr avigpsrgrene er laget, er det aktuelt 8 tette sprekkene i garasjetaket. Til
dette arbeidet kan firmaet Mimax i Drammen benyttes.

Sprekker i gulv i @. garasje

Sprekkene i garasjegulvet er ikke stgpeskjgter og dermed heller ikke firmaet R.
Evensens ansvar. Ifglge Boll skal R. Ingebrigtsen da disse sprekkene ble pdpekt for
flere &r siden, ha patatt seg & reparere dem. Det er ikke gjort.

For Sameiet Nordraaks gate 3 er det i alle fall tre mater 8 ga frem pa for a fa dette
utbedret:

1. Ta saken opp pa ny med R. Ingebrigtsen

2. Selv ta initiativ til 8 fa sprekkene tettet, og sa baere utgiftene.

3. Den siste muligheten, som ogsd er den beste og dyreste, er a legge belegg
pa hele gulvet. For dette ble det antydet en pris p& kr. 150 000.-.
Begge alternativer innebaerer sannsynligvis midlertidige lgsninger idet erfaring viser
at sprekker vil oppsta etter en tid

Avlgpsror p8 tak over trappehus
P& grunn av konstruksjonsfeil kan det ikke gjgres noe med disse avilgpsrgrene.
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1983: Utbedring av lekkasjer i g. og n. garasje
Lekkasjer i garasjene oppsto ganske tidlig etter ferdigstillelsen av bygget i 1975.

Det ble forholdsvis raskt klart at forhagene ikke var drenert og at dette apenbart var
en av drsakene til lekkasjer i garasjene. Som en dugnad ble det derfor i 1983
foretatt en drenering av forhagene p& begge sider av inngangspartiet. En beskrivelse
av problemet, slik det ble oppfattet i 1983 er vist under (brev til styret av 28. mai
1983) , og pa side 3 og 4 er det vist en rapport fra utbedringen som ble gjort.

Rapporten omhandler kun utbedringen som ble foretatt pa sydsiden av huset, men et
tilsvarende arbeid ble utfgrt senere pd nordsiden.

LEXKASJE NED TIL UVRE 0C NEDRE KJELLER / NORDRAAKSGATE 3

— T — e —————— ——— — ———

Ved oppgraving i forhaven (syd) langsmed yttermur mot fortau
er det konstatert at det ikke or lagt ned noe drensrir langs-
etter muren (slik dot skulle ha vart). Det ligger et tynt
pukklag oppd betongplaten, men dotte synes & vere infisert og
tettet med finere masser. Ved & grave opp ved punkt A (fig.2)
og fylle pd vann her viste det seg at vannt ikke seg =merkbart
unna (flere timer). Vannet kan derfor her bli stdende et styk-
ke opp over bunnplaten. Veggon er her ikke behandlet, og selv
om sprekker ikke er direkte synlige, kan det tenkes at vannet
har funnet vei ned til 8vre §jeller herifra,

Bunnplaten er behandlet med epoksy e.l. og syntes & vere 4
god stand. Problemene ligger neppe der.

Sluket! er plassert et stykke inn fra yttermuren, og dette med-
férer at det dlir stidende endel vann (hdyde ca 3 cm) utenfor
sluket og mot yttermuren, Forbvrig fungerer sluket bra, Det
ligger pukk rundt og en betonghelle over,

Fallet fra pkt. A mot sluket er slik at det ved fritt vann-
speil ville stitt lite eller ikke noe vann ved A. Likevel er

det herfra det synes som om lekkasjen koummer (fuktig vegg 1
dvre kjeller mot trappeparti). Mangel p& drensmuligheter til
sluket (pukklaget virker dérlig) har gjort at vann kan ha blitt
stdende har til et stykke opp pd veggen.

S1ik forholdene er idag blir det stdende vann ved sluket, men
dette synes ikke & vere noe hovedproblen. (det kan bli et
problem senere).

Viktigst synes det & vere & unngd at vann blir stdende ved
pkt. A og félgende utbedring foreslds:

1, Fra A legges en kontinuetlig drensledning frea til slu-
ket. Ledningen legges langsetter ytteramuren.

2. Gjennom nmuren mot trappen bores et uvldp for vann i pkt.
A. , 8lik at en ytterligere er sikret mot at vann skal
kunne bli stdende her..

Geir Refsdal, MNIF




Sameiet Nordraaks gate 3 - FVD-handbok

side 69

Ga i
D1 S

Dato:16/1-14

Sign: Geir R

Side: 3

Oslo 20, juni 1983

Sameiet Nordraaksgate 3
Oslo

RAPPORT - UTBEDRING AV DRENSFORHOLDENE I FORHAVE SYD MED
PORMAL A UNNGA LEKKASJE TIL UVRE/NEDRE KJELLER

Folgende arbeid er utfirt:

1. En 2" Icopal korrugert PEH drensledning er lagt inntil
yttermuren fra pkt.B til sluket (C) via pkt. A,

2. Drensledningen ble legt i en Typar fiberduk som vist pd
* figur 2. Duken ble fylt med ny pukk som vist, Denne
pukkstrengen vil derved stir i forbindelse med pukklaget so=
som ligger over hele bunnplaten.

3, Pidberduken ble lagt opp til topp yttermur of gréften igjen=-
fylt med oppgravde masser. :

4. Gjennom muren ved pkt. A ble det boret et 20m=a hull pd
skrd ned fra innsidon og mot trappen. Et 20 ma PVC rdr
ble.festet i hullet og tettet pd innsiden mellou betong
0g rbr med Araldi$ reparasjonsmasse (epoxy).

5. 1 pkt. A er det plassert et 2" inspeksjonsrir, som gior
det mulig & kontrollere om det stdr vannnber.

“,eom sluk
TN
\-:F'L*A"". e . - -
-lor‘tlu
(tir )
GEIR REFSDAL,

MNIF.
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2000: Lekkasjer ved innkjgring til n. garasje
(Fra notat av Geir Refsdal 10. januar 2001)

I 2000 gikk N1 til det skritt 8 grave opp taket over nedkjgrselen til n. garasje. N1
gjorde dette pa eget initiativ, selv om det var N3 s eiendom som var bergrt. Hva
som egentlig var problemet vet vi ikke i dag, men N1 antok nok at problemet var
“taket” over garasjenedkjgrselen. Det er ogsd mulig at problemet kan ha ligget i

selve skjgten mellom bygningene.

Hvert av husene N3 og N1 har sin egen baerende vegg (s& N3 kan for eksempel rives
uten at det gar ut over N1 og omvendt).

Styret i N3 fikk aldri noen rapport om det arbeidet som ble gjort - men N1 har trolig
en slik rapport liggende i sine arkiver. .

I etterkant av arbeidet kom spgrsmalet opp om hvilket gkonomisk ansvar N3 har i
denne saken. Dersom lekkasjeproblemet i N1 hadde veert tatt opp med styret i N3
kunne saken vaert diskutert, og man hadde kanskje kommet frem til at ogsa N3
burde bidra p& en eller annen mate. Egentlig er det nd N3 som har “en sak” pd N1
fordi de har tatt seg til rette som de har gjort. Hva med fremtidige problemer over
nedkjerselen - hva vet vi om dette kan skyldes de arbeidene som na er gjort her?
Derfor burde vi fra N1 ha fatt en rapport om hva som er blitt gjort - hvilke
utbedringer som er gjort - hvilke materialer som er brukt - og hva de fant ut ved
oppgravingen.

Eiendomsgrensen

Mht. eiendomsgrensen som gar slik at du stuper ut i N3s eiendom ndr du gar ut
bakdgren pa F51, s3 gar den s& vidt jeg kan se ikke i “skjgten” mellom
eiendommene, men litt utenfor. Det er derfor etter det jeg kan forstd ikke
eiendomsgrensen pa gressmatten som definerer eiendomsforholdet i gvre og endre
garasje. S3 den er altsd ikke sa interessant.
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Antatt i 2014: Fuging mellom mur og fortau

(fra notat til Geir Refsdal). Det kan antas at noe av lekkasjene i gvre garasje skyldes
vann som renner ned langs muren inntil fortauet og som fortsetter under fortauet
fordi det er store sprekker i fortauet.

For & fa stoppet dette innsiget kan det legges en fuge i fortauet inn mot muren.
Dybden pa fugen kan veere 4-5 cm, og bredden fra 5 til 50 cm avhengig av hva som
er mulig 8 fa til rent teknisk.

Fugen fylles med «Sealastic 2» eller «Sealastic 4». Dette er en «asfalt» med 2 eller 4
mm stein og med hgymodifisert bindemiddel. Leverandgr er NCC Roads as pa
Lierskogen, der den kan fas kjgpt i blokker. Disse blokkene ma da, i forbindelse med
utlegging, varmes opp pa stedet (man bruker et HOAB varmeelement eller
tilsvarende).

Styret fikk 2. oktober 2010 fglgende tilbud fra NCC:

EtNRa F2N £S33aAy3 @ GryyaSid aaDiiSlafrtd A Sy
stgpeasfalt vegg vil bli30000;kr eks mva.

Tom Habberstad

Driftsleder avd. SpesialDekker
46 41 66 41
http://flipbook.no/ncc/stopeasfalt/

NCC har antydet at fugen skal ga i en bredde av en halv meter inntil muren”.

NCC ble varslet om at styret godtok tilbudet, men de var for sent ute (frost) til at
arbeidet kunne gjennomfgres i 2013. Arbeidet ble gjennomfgrt i 2014. Omradene
inne i gvre garasje ved siden av porten, der det samler seg opp vann, ble ogsa
utbedret med stlpeasfalt.


http://flipbook.no/ncc/stopeasfalt/
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Windsor Doors garasjeport for begge garasjene

Vi har avtale om service en gang i aret.

Kostnadene for ytterligere service og reparasjoner ble tidligere fordelt slik at
Nordraaks gate 3 betalte for porten til gvre garasje (28 garasjeplasser), og
kostnadene for porten til nedre garasje ble delt mellom sameiene Tidemands gate 4
(17 biloppstillingsplasser) Nordraaks gate 1 (31 plasser) Nordraaks gate 3 (3
plasser) Nordraaks gate 5 (10 plasser) Helga Ingebrigtsen (3 plasser) William
Zimmer T4 (1 plass) og Eva M. Faltin N5 (1 plass)

PS: Fra og med 2017 er dette endret: Det er et felles regnskap for hele
garasjeanlegget i N3.

Servicekontrakten er fra 2003, ref. hdndbokens del 1 —pkt. 5 side 5

Nye motorer og styringsenheter i 2017
2016: Vi har godtatt en avtale om utskifting av motor og styringsenhet pa begge
porter. Arbeidet ble avsluttet i Igpet av april 2017.

Bestilling av garasjeport dpner

Handsender til garasjeporten bestiller bruker selv. Det ble tidligere sa tungvint a at
styret skulle bestille.

Mail med navn og fakturaadresse sendes til;
svend@windsor.no
Type: Teleco 2 kanals TXP, 433 MHz

Presiser i bestillingen at det gjelder port i gvre garasje, eller nedre garasje. Det er ulike
kode for disse to dgrene. Rent historisk skyldes det at vi etter en innbruddserie i 2010
valgte 3 skille de to garasjene med hver sin kode og fysisk Ias.

Produktet kommer i posten til bestiller, med en beskrivelse av selve programmeringen
som fglger vedlagt.

(Hva angar nye beboere, sa bestiller styret postkasseskilt og setter opp navn pa
ringeklokkepanelet, og besgrger velkomstbrevet.)
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Ca. 2006: Impregnering av gulvet i g. garasje

P& grunn av lekkasjer fra @. til nedre kjeller ble gulvet i g. garasje “impregnert” i (ca)
2006 med Sealtech, for a

1) hindre lekkasjer gjennom gulvet og ned til nedre garasje

2) hindre rustangrep pa armeringsjernet og pafglgende avskalling av betongen

Samtidig ble noen av de mest gdelagte punktene i betongdekket utbedret.

Utbedringen kostet ca 40 - 60 00 kr.
Det er ikke lett i 2013 & vurdere hvilken effekt dette tiltaket har hatt.

I 2017 ma vi konkludere med at denne impregneringen synes a ha veert bortkastet.

Srtgpeasfalt?

Dersom vi en gang vil legge nytt gulv i gvre garasje mener Tom Habberstad i NCC

spesialdekker at fglgende lgsning vil vaere den beste:
Det legges stgpeasfalt (25 mm) over hele gulvet. Prisen vil ligge p§ 350 - 400 kr/m2.
Med moms blir det alts§ ca. 500 kr/m2. Det betyr en totalkostnad p& 250 000 kr. (antar
500 m2 garasjeareal).
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Fglgende notat ble sendt til styret i mars 2003 fra Geir Refsdal. Asfaltfornyelsen
skjedde ca. 2009 og ble gjennomfgrt i trad med det som er skrevet under.

Utbedring av nedslitt asfaltdekke ved
garasjeinnkjgrselen

Asfaltdekket ved garasjeinnkjgrselen er nd sa slitt at det er et penbart behov for
fornyelse. Hvorvidt det opprinnelige asfaltdekket ogsa fungerte som membran av
hensyn til mulige lekkasjer vet jeg ikke, men jeg antar at dette er tilfelle, selv om
det kan se ut som om den avdekkede betongen i seg selv kan fungere som en
membran. Like utsatt mht. lekkasjer er trolig kantene langs innkjgrselen.

Losninger

Dersom man tar utgangspunkt i at en form for membran er ngdvendig, kan det gis
eksempel pa to Igsninger:

1) Bruk av membran bestdende av "Topeka 4s” (for eksempel 12 mm tykkelse)og
med Agb4 (dvs. asfaltgrusbetong med 4 mm stein) eller Agb8 i 20 mm tykkelse
oppa dette (tilsvarende 50 kg/m2) som slitelag.

2) Bruk av “Stgpeasfalt” i 35 mm tykkelse (tilsvarende 85-90 kg/m2)

Kostnader

Lagsning 2) kan antas & koste ca. 3600 kr/tonn , eller kr 28.350 (dvs. ca. kr 40.000
med moms + + ) ut fra et areal pd@ 90 m2 (det blir ca. 4-500 kr per garasjeplass)
Lgsning 1) er trolig litt billigere enn Igsning 2), men ogsa noe darligere.

Hvem kan utfore et slikt arbeid?
Trolig er det bare to serigse entreprengrer i Oslo-omradet som kan utfgre dette
(forutsatt at membran er ngdvendig). Det er

1) NCC Asfalt (underavdeling: Spesialdekker)

2) Kolo Veidekke

Tilbudsprosedyre
a) Farst er det viktig & fa rede pa hva en bgr legge her.

1) er membran ngdvendig (det gker kostnadene en del) ?

2) er det ngdvendig/Iurt a sikre kantene med hulkil eller lignende av hensyn
til lekkasjer ?
Her burde det vaere nok a spgrre for eksempel NCC Asfalt (Trond Strand i
Spesialdekker, tel. 64846308). De kan ta en befaring. Ut fra det de anbefaler kan de
komme med et tilbud.
b) Samme beskrivelse sendes Kolo Veidekke for & fa et tilbud derfra.
c) Dersom membranlgsning ikke skulle vaere ngdvendig kan ogsa Oslo Vei
forespgrres om tilbud.

En slik utbedring ma jo ikke utfgres i ar, men jeg vil anbefale det.
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Dato: 14/5 2014

D5 Garasje Sign: AMG

Arlig renhold mv Side: 1

Fra 12.01.2009 har bestilling av ngkler, arlig renhold og skifting av lysstoffrgr vaert
praktisert pa folgende mate:

1) Ngkkel til gangporten til nedre kjeller, automatisk portapner og
ngkkel til hagedgr i Nordraaks gate 3 administreres av styret i Nordraaks gate 3 og
bestilles ved henvendelse til styret. For & sikre at bestilleren fra ev. Nordraaks gt. 5
eller Tidemands gate 4 er rettmessig hjemmelsinnehaver til en biloppstillingsplass,
ma bestillingen bekreftes av styreleder i bestillerens sameie.

2) Sameiet Nordraaks gate 5 og Sameiet Tidemands gate 4 har
ansvar for og star for utgiftene i nedre garasje:

e Lysstoffrgr i inngangsparti og garasje: Dette fordeles mellom sameiene slik at
Tidemands gate 4 skifter lysstoffrgr over garasjeplassene fra plass 29 til og
med plass 44 og i nedkjgrselen.

Nordraaks gate 5 skifter lysstoffrgr fra garasjeplass 45 til og med 63 og pa
veggen ved inngangsdgren.

« Arlig renhold av garasjen gjennomfgres innen utlgpet av mai maned
De to sameiene har ansvar for dette hvert sitt ar, dvs. Nordraaks gt. 5
organiserer renholdet i 2009, Tidemands g. 4 i 2010 osv.

e Orden i garasjen og pa hver garasjeplass

¢ Oppmerking av garasjeplassene ved behov

3) Ved ny eier av leilighet/biloppstillingsplass, skal styret i
Nordraaks gate 3 underrettes slik at oversikten over garasjeplassene til enhver tid er
korrekt.
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DG Garasje
Garasjeplan — med eiere/brukere

Dato: 7/5 2014

Sign: AMG

Side: 1
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Dato: 7/5 2014

D6 Garasje Sign: AMG
Biloppstillingsplasser - bruk Side: 2

Nedre garasje - eiere/brukere av biloppstillingsplasser per 1. januar 2014

I Nedre garasje er det per 1. januar 2014 fem plasser som ikke har tilknytning til noe
sameie. Det er Helga Ingebrigtsens tre plasser (51, 53 og 54) og to plasser som hun
har solgt til William Zimmer i T4 (57) og Eva M. Faltin i N5 (58).

GARASJEPLASS | EIENDMOM BRUKER
NUMMER
29 Mordraaks gate 3 Kverneland Olafssen
30 Mordraaks gate 3 Hygen
3l Tidemands gate 4 Haie
32 Tidemands gate 4 (Groven
33 Tidemands gate 4 Fuud
34 Tidemands gate 4 Yassel
33 Tidemands gate 4 Skaar
36 Tidemands gate 4 Olsen/Stramsnes
37 Tidemands gate 4 Bang
38 Tidemands gate 4 Rutlin
39 Tidemands gate 4 Zimmer
40 Tidemands gate 4 Skaar/Skartveit
41 Tidemands gate 4 Torgersen
42 Tidemands gate 4 Rutlin
43 Tidemands gate 4 MNastvold
44 Tidemands gate 4 Moe
45 Mordraaks gate 5 K. Ingebrigtsen
46 Mordraaks gate 5 Johnsen
47 Mordraaks gate 5 Eilertsen/Seliussen
48 Mordraaks gate 5 Rikheim
49 Tidemands gate 4 Moe
50 Mordraaks gate 3 Kverneland Olafssen
51 Helga Ingebrigtsen
52 Mordraaks gate 5 Damsund
53 Helga Ingebrigtsen
54 Helga Ingebrigtsen
35 Mordraaks gate 5 Langard
36 Mordraaks gate 5 Hennie
57 Zimmer
58 Ealin
39 Mordraaks gate 5 Faltin
&0 Mordraaks gate 5 1. Ingebrigisen
61 Tidemands gate 4 Samson
62 Tidemands gate 4 Ralles
63 Mordraaks gate 5 De Mora
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Dato: 6/2018

D 7 Garasje SETS
Garasjegruppen Side: 1

Garasjegruppe

Det ble opprettet en egen garasjegruppe i 2017 med representanter fra N1, N3, N5
og T4. Gruppen vurderer behovet for utbedringer mv i gvre og nedre garasje.

Garasjegruppen har et eget garasjeregnskap der hver oppstillingsplass blir likestilt.
OBOS sender ut faktura pa kostnadsfordelingen.

N1 dekker kostnadene for fire oppstillingsplasser i tillegg til de som er i gvre og
nedre garasje i N3.
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Dato: 1/10 2013

E 1 Heis Sign: Geir R
Vurderinger ved bestilling av ny Side: 1
heisi 2012

2012-9. mars/rev. 16. mars
geir refsdal

Grunnlagsdokument

Sameiet Nordraaks gate 3

Beslutningsgrunnlag for valg av ny heis

Utgangspunkt
Styret er innstilt pa at Heiskontrollens palegg om utbedring av heisen i Nordraaks
gate 3 bgr imgtekommes ved at heisen skiftes ut.

Hvilke heiser er vurdert som valgbare?

A) KONE MonoSpace 415 og B) Schindler 6300

Andre konkurrenter stiller med handikap, enten fordi de tilbys av sma firmaer
(eksempelvis Melbye heisservice, Myhre eller ElImann), eller fordi firmaet ikke har
greid @ komme opp med reelle tilbud (eksempelvis OTIS).

Hvilke momenter bgr vi vurdere heisinnkjgpet pa?
* Momenter som kan prises:
- ny heis
- riving og omslutningskarmer
- servicekontrakt over et visst antall &r - ti ar virker som et rimelig tidsrom

* Momenter som ikke direkte kan prissettes, men som betyr noe for valget
- heisstolens utseende
- dimensjonerende starter per dag/per ar og dimensjonerende levetid (3r)
- heisens energimerking
- firmakvalifikasjoner
- fremtidig service pa heisen

Ny heis

A) KONE MonoSpace 415: NOK 740 000 (tilbud) + mva. = NOK 925 000
B) Schindler 6300: NOK 740 000 (tilbud) + mva. = NOK 925 000
Riving og omslutningskarmer

A) KONE MonoSpace: NOK 185 000 (tilbud) + mva. = NOK 231 250
B) Schindler 6300: NOK 185 000 (ansltt) + mva. = NOK 231 250

Servicekontrakt over ti ar
A) KONE MonoSpace 415: NOK 10 900 (tilbud) + mva. per ar. Etter fem &r vil
kostnadene trolig ligge p& ca. NOK 20 000 per ar.

SUM: NOK 10 900 x 1,25 x5 + NOK 20 000 x 1,25 x5 = NOK 193 124

*)
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Dato: 1/10 2013

E 1 Heis Sign: Geir R
Vurderinger ved bestilling av ny Side: 2
heisi 2012

B) Schindler 6300:  NOK 23 000 (tilbud) + mva. per &r i ti ar
**)
SUM: NOK 23 000 x 1,25 x 10 = NOK 287 500
KONEs servicekontrakt synes § veere vesentlig gunstigere enn Schindlers.

*) KONE’s servicekontrakt p& NOK 10 900 + mva sikrer oss en heis uten ekstra utgifter i tre &r. I en
forhandlingssituasjon kan vi regne med at kontraktens gyldighet kan gkes til fem &r.
**) Gjelder Schindlers servicekontrakt (type “professional”) som kan sidestilles med KONE's kontrakt.

Heisstolens utseende

A) KONE MonoSpace 415: Styrebefaring av eksempel pa installert heis utfgrt.

B) Schindler 6300:  Styrebefaring av eksempel pé installert heis utfgrt.

- Det synes ikke § veere tungtveiende grunner for § velge den ene fremfor den andre
ut fra det vi har sett og ut fra det heisfirmaene kan levere av ulike utfgrelser.

Dimensjonerende starter per dag/per ar og dimensjonerende levetid (3r)

A) KONE MonoSpace: 180 starter per time / 200 000 starter per ar / levetid 25 ar

B) Schindler 6300: 180 starter per time / 200 000 starter per ar / levetid 20 ar
Det kan virke som om firmaenes utgangspunkt for dimensjoneringen er likt - selv om
KONE oppgir 25 8r som forventet levetid mot 20 &r for Schindler.

Heisens energimerking
A) KONE MonoSpace 415: Energiklasse B i hht VDI 4707 standarden
B) Schindler 6300: Energiklasse B i hht VDI 4707 standarden

Firmakvalifikasjoner

- Det er ikke grunner som tilsier at det ene firmaet skulle vurderes som bedre enn
det andre. Begge firmaer er solide, men vi har hatt lang og rimelig bra erfaring med
KONE i forbindelse med drift av var ndvaerende heis.

Fremtidig service pa heisen

Det vil veere en fordel med en teknisk lgsning pa heisen som ikke binder oss til et
bestemt firma for senere vedlikehold. KONEs lgsning er mye "hyllevare”, slik at
servicen kan gjennomfgres ogs§ av andre firmaer enn KONE. Schindlers tekniske
Igsning forutsetter at Schindler ogsa star for den fremtidige servicen.

Annet

- Heiskomponentene kjgpes trolig inn i Euro. NOK har styrket seg ca. 6% i forhold til
Euro siden vi fikk tilbudet for et ar siden. Det er et forhold som taler til var fordel i
prisforhandlinger.
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Dato: 17.01.14

F1 Hageomrdde / uteareal [ ik

Eiendomsgrenser Side: 1

Fa 3r etter at N3 ble ferdigstilt i 1975 viste det seg at eiendomsgrensene for
Nordraaks gate 3 ikke var rettet opp slik at de var i samsvar med virkeligheten.
Grensen gikk tvers gjennom bygget.

Dette ble tatt opp med byplanmyndighetene og det ble deretter rettet.

Skissen under gir et bilde av eiendomsgrensene fgr og etter rettingen.
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F1 Hageomrdde / uteareal

Eiendomsgrenser

Dato: 17.01.14

Sign: Geir R

Side: 2

Luftfoto fra Google Street View.

Satellite

Det finnes en klausul p& omradet mellom boligblokkene som sier at dette er et
fellesomrade, og det kan bl.a. ikke settes opp gjerder mellom eiendommene.
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Dato: 14.01.14

Hageomrade / uteareal

Sign: AMG

F2

Gressklipping Side: 1

Gardreform AS en gang i uken
Dette skjer maskinelt. Dessuten brukes handklipper pa garasjetaket ved Nordraaks
gate 1 og rundt stubber og andre ujevnheter.

Fra 01.01.2014 har bade N1, N3 og T4 avtale med Gardreform om plenklipping

Gardreform AS pa timebetaling

Lavraking og bortkjgring av Igv om hgsten skjer pa timebetaling.

Videre har vi utarbeidet en plan for trimming og annet vedlikehold av busker og traer
i hageanlegget. Behov og tidspunkt for arbeidet skjer etter avtale med Gardreform.

HAGEANLEGGET 2013

Revidert liste

2013

Garasjetak

Klippe hekken til,jevn hayde

Klokkebusker pi plenen v/ Frognervn 51

Hekk langs husveggen Potentilla

Vi ordner den selv

Syrin ved husveggen

Tas til hesten

Rose ved bakderen Ikke klippes
Hekk langs husvepgen Brudespirea Vi ordner den selv
Busk i krysset med gangveiene Trimmes

Busker langs gangvei T4 Blankmispel [kke beskjmeres
Diad busk langs gangveien Kuttes ned

Syriner grensen mot T4

Stubbe etter bjerk

Rydde rundt den

Forsvtiabusk

Beskjmeres hast

Busker rundt ventilasjonshatter mot Beskjeresrvddes
Nordraaks gate 5

Yillskudd/ugress plen Vi ordner plenen sely
Hellene Ugressmiddel hele veien
Hekk mot gaten Trimmes fra tomtegrensen
Alperips til trappen

Blankmispel mot Nordraaks gate

Hekk mot trappen
JTuiha

Beskjmeres til heyvde som lampene

Granene phi plenen

Gran mot NS

Blodlenn mot N5

Hestekastanje pi plenen

Den er ritten i roten, ma tas ned.
Holder den over sommeren?

Ugress mellom muren og fortauet mot gaten

Upgressmiddel hele veien

Giardreform

Nordraaks gate 3

Dato

19.05.13
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F4 Hageomrdde / uteareal [&>&0%’
Hellegang Side: 1

Bakgrunn for hellegangen

Sameierne i Nordraaks gate 5 og Tidemands gate 4 har bruksrett til henholdsvis 10
og 17 biloppstillingsplasser i nedre garasje i Nordraaks gate 3. De har da ogsa rett til
& bruke hagedgren i Nordraaks gate 3 for 8 komme til garasjen. Blant annet av den
grunn ble det anlagt helleganger pa var tomt fra de to husene bort til oss.

Hellegangen ble omfundamentert og lagt pa nytt i 2016. N5 betalte sin del fra
gangkrysset. T4 gnsket ikke a8 vaere med pa kostnadsdeling.
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Dato: 14.01.14

F5 Hageomrdde / uteareal .
Sngmaking Side: 1

Gardreform AS

Sameiet har avtale med Gardreform om making av sng utenfor garasjeportene.
Kostnadene deles mellom sameiene Nordraaks gate 1, 3 og 5, sameiet Tidemands
gate 4, Helga Ingebrigtsen, William Zimmer og Eva M. Faltin. Det vil si til sammen 94
biloppstillingsplasser

Sngmaking for 3 sikre tilgjengelighet pa gangveiene i hageanlegget om vinteren
besgrges av de to sameiene ved at Nordraaks gate 5 maker til «veikrysset» mens
Tidemands gate 4 maker hele veien fra sitt hus og helt frem til dgren i Nordraaks
gate 3. Dette er noe som aldri har blitt formelt avtalt, bare nedfelt seg som en vane
tilbake fra 1976.
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Dato:14.01.14

G 1 Oppgang Sign: AMG

Maling pa vegger, lister og dgrer Side: 1

Vegger

Oppgangen er malt med fransk grd. Ulempen er at den ble malt i flere runder. Da vi
byttet lamper i forbindelse med oppussingen av oppgangen i 2008 og fikk mye bedre
lys, sd vi at fargen varierer mellom de forskjellige etasjene. Vi fikk ingen fargekode
for den malingen, og ved fremtidig maling av oppgangen ma vi p& en mate begynne
pa nytt.

Leilighetsdgrer (33 stykker)
Malt pd en side i 2008 med olje - Nordsjg «Edeltre/teak»

Slusedgrer (10 stykker)
Malt pa begge side i 2008 med olje - Nordsjg «Edeltre/teak»

Lister rundt leilighetsdgrer og slusedgrer
Fransk grd 1104-Y59R 0212

Dgrer til tavlerom, garasje, maskinrom heis og bomberom
Bygdergd 5040-Y77R
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Dato: 14.01.14

G 2 Oppgang Sign: AMG

Gulvfliser Side: 1

Fliser i vestibylen i forste etasje bdde ved hoveddgr, foran heisen og mot hagen:
Labrador sort 300 x 600 mm

Fliser i trappehuset og alle sluseganger:
Crema luna naturstein 300 x 600 x 10 mm

Restlager av steinene i Crema Luna star i bomberommet
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Dato: 14/1 2014

G 3 Oppgang Sign: AMG

Lampepunkter Side: 1

Ved oppussingen av inngangsparti, trappehus og sluseganger i 2008 kjgpte vi lamper
fra Louis Poulsen. De har en gros forretning Targetti Poulsen Norway AS,
Lilleakerveien 2F, Oslo og telefon 22 50 20 20

Lampe i inngangspartiet:

PH Kongle @ 600 mm i kobber. 500 w paere og dimmebryter

Vi har et lager av glgdepeerer til Konglen i tavlerommet.

De holder lenge nar vi sgrger for & dimme lampen.

Nar lageret av glgdepaerer er slutt, regner vi med @ matte bytte holder i lampen slik
at vi kan benytte mer ressurssparende paerer.

Lamper foran heisen i fgrste etasje (antall: 3)

AJ Eklipta Tak @ 450 for E 27 sokkel

For at Konglen skulle komme til sin rett, matte vi ha lamper foran heisen som kunne
dimmes dvs sokkel hvor ogsd glgdepaerer kunne brukes. S& for tiden er det
glgdepeerer i disse lampene.

Lamper pa heisrepos, i sluser og hageinngang (antall: 36)
AJ Eklipta Tak @ 450

Disse lampene har opprinnelig 2 peerer hver pa 18 w. Lampen slukker ndr den ene
paeren gar. Vaktmesteren har en avtale med oss om & gjgre om lampen slik at den
kan lyse bare med en pzere. Etter hvert som paerene gar endres lampene slik at de
tar LCD.

Utelamper i himling ved hoveddgren (antall: 5)
Strata Micro, hvit
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Dato: 21-02-14

G4 Oppgang Sign: AMG

Postkasser Side: 1

Fra bygget var nytt har vi hatt 34 postkasser i metall i en nisje i veggen i
inngangspartiet. Kassene tar sendinger i C4 format, men er forholdsvis smale sa de
blir fort fulle.

Ved oppussingen av oppgangen i 2007/08 ble muligheten for stgrre postkasser
vurdert. De matte i sa fall plasseres et annet sted i inngangspartiet da det ikke var
mulig @ utvide den opprinnelige nisjen i saerlig grad. Noen egnet plass ble ikke
funnet. Vi konkluderte dessuten med at digitale sendinger sannsynligvis ville erstatte
en del av den vanlige postgangen.

Det neste som ble undersgkt, var muligheten for a finne nye postkasser som kunne
tilpasses nisjen i veggen. Det ble komplisert og dyrt.

Kassene er solide og ikke gdelagt i hengslene. Vi kom derfor til en avtale med
Regnbuen Malermesterbedrift AS at de skulle male kassene. Det ble gjort i april i
2011 og kostet kr 12 500,- Fargen som ble brukt er Hammereffect rad
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Dato: 23/12 2013

G5 Oppgang Sign: _Geir R

Bilder Side: 1

I etterkant av den store oppussingen av oppgangen i 2007/08 ble et ogsa montert
eldre fotoer fra omradet i hver etasje.

Pleksiglass-plater

4 mm pleksiglass-platene (akryl) ble kjgpt pad
Plastkompaniet AS, Professor Birkelands vei 26.

Plastkompaniet laget ogsa hull i alle platene.

Monteringsholdere
Monteringsholdere ble kjgpt hos
Mesterglass AS i Grefsen veien 58 ved Storokrysset.
Disse holderne er ganske dyre ( 6-800 kr for et sett?), og de er heller ikke s3 lett 3
fa tak i. Mesterglass var unntaket.

Montering
Mesterglass AS sto for monteringen av bildene.

Bildene
Bildene er i hovedsak kjgpt p& Bymuseet i Frognerparken. Kostnaden inkluderte
kopiering er ca. kr 400 + "rettighetsavgift”, ca. kr 300.
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Dato: 23/12 2013

G5 Oppgang Sign: _Geir R

Bilder Side: 2

Fototitler
Fototitlene kan fort komme bort. Her er de:

FROGNERVEIEN VESTOVER FRA TIDEMANDS GATE - 1903
Foto: Anders B. Wilse / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.xxxxx)

"PUNCHEBOLLEN"”, FROGNERVEIEN 30 (NA: FROGENR KINO) - ca 1930
Foto: ukjent fotograf / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.F01428)

FROGNERVEIEN VESTOVER FRA LOVENSKIOLDS GATE - 1920 - drene
Foto: ukjent fotograf / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.F11458b)

FROGNERVEIEN @STOVER FRA LOVENSKIOLDS GATE - 1930-arene
Foto: ukjent fotograf / Postkort fra Eberh. Oppi / Oslo Bymuseum (reg.nr
0OB.11460a)

MARIE JORSTADS SKOLEHAGE PA BONDEJORDET (NA ARNO BERGS PLASS) -
1907
Foto: Anders B. Wilse / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.X0314)

TIDEMANDS GATE FRA FROGNERVEIEN - 1904
Foto: Anders B. Wilse / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.Y1353)

LEKEPLASSEN I FROGNERPARKEN VED KIRKEVEIEN - antatt 1914
Foto: ukjent fotograf / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.Z02775)

NORDRAAKSGATE 3 FRA SIGYNS GATE - 1910-arene (?) (bilde vi hadde fra
tidligere fra OB)
Foto: Anders B. Wilse / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.Y1348)

TH. HEFTYES GATE SOROVER FRA FROGNER PLASS - 1910-arene (?) (bilde
som AM fikk bl&st opp)
Foto: ukjent fotograf / Oslo Bymuseum (reg.nr OB.xxxxx)

NORDRAAKSGATE 3 UNDER BYGGING - VINTEREN 1974/75
Foto: Espen Grggaard

NORDRAAKSGATE 3 UNDER BYGGING - VINTEREN 1974/75
Foto: Espen Grggaard

FROGNERVEIEN 49 UNDER RIVING - feb. 1977
Foto: Geir Refsdal

KART OVER CHRISTIANIA - 1887
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side 94

G 1 Boder i oppgangen

Dato: 24.02.14

Sign: AMG

Side: 1

Bodene i oppgangen er tinglyst pa fglgende seksjoner:

Mellom 1 og 2 etasje:
Mellom 2 og 3 etasje:
Mellom 3 og 4 etasje:
Mellom 4 og 5 etasje:
Mellom 5 og 6 etasje:

seksjon 1, 4, 5 og 6
seksjon 7, 10, 11 og 12
seksjon 13, 16, 17 og 18
seksjon 19, 22, 23 og 24
seksjon 25, 28, 29 og 30

Seksjon 2 og 3 har tinglyst bod i bomberommet
Seksjon 8, 9, 14, 15, 20, 21, 26, 27, 31, 32 og 33 har boder i leilighetene
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Dato: 23.02.14

H 1 Fasade Sign: AMG

Maling av fasadeplater Side: 1

Byggene Nordraaks gate 1, 3 og 5 og Tidemands gate 4 har fasade med forblending i
rad teglstein og plater i brun eloksert aluminium. Etter 30 ar var brunfargen ganske
falmet og misfarget.

Tidemands gate 4 tok i 2010 initiativ til maling av metallplatene pa fasaden. Aret
etter gjorde Nordraaks gate 5 det samme. Begge sameier brukte etter en
anbudsrunde AS Regnbuen Malermesterfirma.

Til sameiermgtet 2011 la styret frem en omfattende vedlikeholdsplan hvor ogsa
oppussing av fasaden i Nordraaks gate 3 var med. Sameiermgtet diskuterte dette,
men gnsket at styret til mgtet i 2012 kunne legge frem en gjennomarbeidet plan for
oppussingen basert pa en anbudsrunde.

Dette ble gjort og tilbud fra Malermester Jens Petter Lunde AS og AS Regnbuen
Malermesterbedrift ble lagt frem pa sameiermgotet.

Styret hadde bedt om tilbud p3:

e Maling/lakkering av aluminiumsplatene pa fasaden og pa hele 6. etasje

e Maling/lakkering av alle vinduer og verandapaneler med profiler i eloksert
aluminium.

e Maling/lakkering av alle vinduer og verandapaneler med profiler i tre

e Maling av verandatakene

e Utskifting av vertikale lister i overgangen mellom murstein og
aluminiumsplatene.

e Inspeksjon/reparasjon av lgse murstein over vinduene.

e Maling av grunnmuren pa hagesiden av huset og ventilasjonsrgrene.

Det var en forutsetning at vi fikk samme brunfarge som Nordraaks gate 5 og
Tidemands gate 4. Malingen som ble brukt er: Base C HT0O05 RB081 SS176

Begge firmaene mente at de skulle oppnd gode resultater med maling/lakkering av
de elokserte fasadeplatene og vinduene. Begge firmaer tok derimot forbehold om et
godt resultat ved maling av verandatakene.

Tilbudet fra Malermester Jens Petter Lunde AS var pa kr 977 000,- inkl. mva. mens
AS Regnbuen Malermesterfirma hadde et tilbud pa kr 650 000,- inkl. mva.

Malermester Jens Petter Lunde AS regnet med 3 sette opp stillas med overdekking
av hele huset. I tilbudet fra AS Regnbuen Malermesterfirma var det i utgangspunktet
0gsa beregnet stillas med overdekking av hele huset. Dette firmaet kom senere til at
bruk av lift kunne veere mer hensiktsmessig.

Estimert varighet pa arbeidet skulle veere 4 - 6 uker.

Styret hadde gjort det klart for firmaene at vi gnsket arbeidet utfgrt tidlig sommeren
2012, men at vi var avhengige av sameiermgtets godkjenning.
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Dato: 23.02.14

H 1 Fasade Sign: AMG

Maling av fasadeplater Side: 2

Sameiermgtets vedtak:

Det igangsettes oppussing av fasaden i Nordraaks gate 3 i sommerhalv8ret 2012 i
henhold til foreliggende forslag innenfor en ramme p& kr 700 000, -

Oppussingen finansieres av et engangsbelgp i henhold til sameierbroken.

Arbeidet ble foretatt av AS Regnbuen Malermesterfirma. De brukte lift, men hele
sommeren gikk med til oppussingen. Fuktig vaer med mye regn hadde det meste av
skylden. Siden huset ikke var dekket til, var det ikke noe stort problem for oss. Det
ble heller ikke noe diskusjon om tillegg i prisen verken for leie av liften eller annen
forsinkelse.

Malingen i verandatakene skallet av i Igpet av vinteren 2012/13 og ble malt pa nytt
sommeren 2013. Det ser ikke ut til & holde na heller, men skyldes nok fuktighet fra
verandaene over.
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Dato: 23/12 2013

H 2 Fasade Sign: Geir R
Vinduer Side: 1

P initiativ fra styret ble det i 2010 gjennomfgrt en stgrre utskifting av vinduer, der
sameierne pa frivillig basis kunne vaere med pa en felles bestilling. Arbeidet ble
startet opp i oktober 2010. Forutsetningen for de prisene som ble gitt var at minst
10 seksjoner ble med pa utskiftingen.

Styret hadde i forkant av bestillingen en samtale med vindus-leverandgren Ligaard
(Bjgrn Nordby) om stgy og varmeisolasjon:

Stgyisolasjon
Av hensyn til stgyisolasjon bled et anbefalt 6 +4 mm glass i stedet for 4 + 4 mm
glass. Kostnadsgkningen skulle vaere “ubetydelig”

Varmeisolasjon

Av hensyn til varmeisolasjon ble NTech-vinduer (lavenergi m/u-verdi pa 1,2)
anbefalt. Det finnes ogsd passiv-vinduer med u-verdi pd 0,7, men disse var

vesenltlig dyrere og forsvarte seg ikke prismessig over tid. Fordi vi matte ha
spalteventil pd vinduet helte dette ogsd mot “lavenergi-vinduet”.

Vindustype: Toveissvingende sikkerhetsvindu.

Farge

Utvendig brunfarge (RAL 8017) ville ikke bety stor priskostnad siden det var snakk
om mange vinduer. Innvendig farge: hvit.

PS Det ble ved en feil ved bestillingen i 1995 valgt fargen RAL 8002, s8 ved malingen
av huset i 2012 ble alle nye vinduer samtidig malt om til RAL 8017.

Er det noe 3 spare pa en samlet bestilling?

En utskifting pa egenhdnd anslas & bli ca 20 % dyrere, og sameierne ble forespeilet
at de ved en senere utskifting av vinduer matte regne med & gjennomfgre dette
enkeltvis.

PS! Det er ikke vanskelig & finne vinduer pa nettet som tilsynelatende kan bli like
rimelige som det tilbudet styret har fatt inn, men sammen med utskiftingskostnader,
nye gerikter, fjerning av gamle vinduer mv, tror vi ikke det er mulig & matche vart
tilbud i praksis.
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Dato: 23/12 2013

VA
VB
Ve

VD1 1 der+2 vindu
vD2  1dgr+ 3 vindu

Sum
Mwva
Totalt

26s5tka 5945.-
26stka GBS
Gstka 7137.-
6 stk a 16995.-
5 stk a 21995.-

154570,- Ao B E25 07
178204, /31 297
42822- o B2,
101970 gy e}s—
109.975- g7 FO,
SE7.541- S &S 357, -

146885 | L9585, -
134426 (& 690,

Evt. regningsarbeider faktureres med 480.- pr time. Evt. paslag materialer 15%
Regningsarbelder skal bestilles skriftlig av byggherre.
Awdrag og betalingshetingelser:

20% av innkjepskostfaktureres ved bestilling hos produsent.

Resterende innkjapskast faktureres ved leveranse fra produsent.

P T ERT .
'&}Jma e

Produksjonen [montasjekost) faktureres ved endt montasje, evi. med delbetaling.

Arbeidets start vil avtales ndr leveringstid blir opplyst fra produsent.

Dette avtaledokumentet er utferdiget | 2 eksemplarer, hworav partene beholder hver sitt.

%/f’}w /

Oslo den /&

23 S0

For Nordraaksgate 3

/I?z"fr

lﬁ'r o Vindusmaontasie AS

;{mﬁ Vel

H : ! Sign: geirr
Vinduer Side: 2
Qslo 30.06.10
Att: Geir Refsdal,
AVTALEDOKUMENT
Mellom
Samuiet Nordraaksgate 3
0266 Oslo
O
Dar o Vindusmontasje AS
(Org. Nr. 928 442 054)
Ekebergveien 178
1162 Okla
Ent. pitar seg & levere vinduer og darer [ht. tilbud av 07.05.2010.
Antallet er revidert etter pamelding.
) =2
Arbeidet ornfatter utskifting av alu-kledte vinduer og balkondarer. &L 'ECJﬁ« == \

Vo B —

J

P=L | s

Ll
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H2

Fasade
Vinduer

Dato: 23/12 2013

Sign: Geir R

Side: 3

Den endelige bestillingslisten fra sameierne (bergrte seksjoner vist i gult) var slik:

Sameiet Nordraaksgate 3 / utgave 7

Vinduer med redfel skrift er bestilt | - ajour 18, august 2010

etg | seksjon |Eier Baboer Skifte allat |A B D (d+3v} |E (d+3v) | Kemmentarar
i Lund Luand Ja pe 2 i 3 roms
5 Lund vd JA 1 2 1 roms
1 2 Berch Borch
3 Fossum Fossum
4 Gregaard Grogaard 2 2 3 roms
B Gregaard Gragaard 1 2 1 roms / utvandige parsienner pd A2, A4, BT og BB
T ike Vike Iroms
-] Johansen Berbu Zroms
2 E] Kebberdal Husby Ja 2 roms
10 Whist Whist 3 roms
11 Kleppe Kind Ja 2 1 roms
12 Hansen, Tarje ‘Giengedal 1 roms
13 Bach Bech 2 3 roms
14 Odaussen a's Fossay Zmms
3 15 Olaussen a's Garmann 2 rams
] Halsa Halsa Iroms
17 Moland Dukane JA 2 1 roms
18 Fambit als Hansen JA 2 1 roms
] Grimsrud Grimsrud Iroms
20 Hjort-Olsen Hijort-Olsan Ji 2roms
4 21 Flood Pedersen Zroms
el Hansen, Dora Hansen, Dora 3 roms
3 PmCe Segeicke 1 roms
24 Lange-Hielsen Bik JA 2 1 roms
25 Hygen JA 2 2 3 roms
26 Johnsen, Tone S 1 1 2 roms
5 7 “olmeart “olmert 2 mms
28 Lindholt Lindiholt Ja 2 2 3 roms [ forutsatter 37 dE i brystningan pa denvinduspanelat
] Ziball Helin Ja 1 2 1 roms
30 PmDe alk 1 roms
H Olafssen Olafesan
[ 3z Oiafssan Olafssan
33 Refsdal Refsdal i 5 2 1
sum 2 Fij 6 5 5

seksjon 13, 19, 25 og 29: 1 roms mol baksiden - mol nond
seksjon 12, 18, 24 og 30: 1 roms mol baksiden - mot syd
seksjon 8, 14, 20 og 26: 2 roms mot gatesiden - mot nord
seksjon 9, 15, 21 og 27: 2 roms mol galesiden

seksjon 1,7, 13, 19 og 25: 3 roms mot nord

soksjon 4, 10, 16, 22 og 28: 3 roms mol syd

Vinduer ble i hovedsak mellomlagret i garasjen, og to garasjeplasser ble frigjort i den

aktuelle

tiden til dette.

I gjennomsnitt ble 4-5 vinduer montert per dag.

Sameiet betalte DOVM as og OBOS fakturerte bergrte sameierne etter tilsendt liste.
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H 3 Fasade giztrc\):: i4|\;|(();2.14

Balkonger Side: 1

I forbindelse med oppussingen av fasaden sommeren 2012 ble det konstatert rate i
en del av verandarekkverkene. Det er ingen overhengende fare for at de skal falle
ut, men pa et tidspunkt ma noe gjgres med dem.

Vi ba om et tilbud fra AS Regnbuen Malermesterbedrift, og for 18 balkonger hvor 6
etasje og 1 etasje ikke er med, ble det som falger:

Rivearbeider: kr 7 525,- eks. mva

T@mrerarbeid: kr 29 375,- eks. mva

Blikkarbeider, montering av balkongbeslag i brun aluminium: kr 94 250,- eks mva
Rigg og drift, lift til arbeidet: kr 27 500,-

Totalt for arbeidet kr 158 650,- eks. mva
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Dato: 23/12 2013

Sign: Geir R

Side: 1

Nordraaks gate 3 har takpapp bade pa selve skrataket, pa overbygget over bodene
og pa terrassene rundt alle sider av huset. Takpappen ble fornyet i 19950, dvs. 20 ar
etter at huset var nytt. Garanti pa takpapparbeider varer vanligvis i 15 &r, slik at vi

fra 2010 ikke lenger har noen garanti pa dette arbeidet.

Fornyelsen av takpappen ble utfgrt av Fjeldhammertak @st AS til en samlet sum pa
kr 138 000.- inklusive blikkenslagerarbeider. Styret var forngyd med det arbeidet
som ble gjort, og erfaringen tyder pa at det ogsa ble gjort en god jobb.

Tilbudet fra Fjeldhammertak @st AS er viset under:

;

B8, 1472 Feihamar
T
<0078

i

Fleldhammertak

:

%

Sameiet Nordrasksgate 3
Nordraaksgt. 3
0266 oOsLO

Att.: Olafsonn

VAr rof.:0KS/HST Doto:13.03.1995

OMTEKKING AV TAK OG TERRASSER - NORDRAAKSGATE 3

Vi viser til Deres henvendelse samt til besiktigelse, og kan
gi felgende tilbud.

Arbeidene slik vi har beskrevet det, kan utferes for
kr 138.504,89 inklusiv merverdiavgift

Som det fromgdr av vedlagte mengdebeskrivelse har vi basert
vAr pris pA Icopsl Mono S01 PA, som er en 4,2 mm tykk asfalt
takmombran. Produktat er utviklet spesielt for bruk i vart
nordiske klime. Det produseres ved konsernets fabrikk pé
Lerenskog.

Vi legger Icopal Mono 501 PA med vAre 37 fast ansatte
toktekkere. VAr bedrift har til nd de eneste 20 personer i
landet som har avliegt fagpréven innanfor dette yrket.

Icopal Mono 501 PA er et forsteklasses produkt. I kombinassjon
med vére dyktige taktekkere vil dette gi Dam ot sardelos godt

resultat,

Icopal Mono 501 PA er et miljevennlig produkt som ikke
inneholder stoffer med nedbrytende virkning pd ozonlaget

Tak- ofg wmembrantekkinger utferes i henhold til NS 3430. Dat
vises for gvrig til kontraoktsbetingelser pA vedlagte ark.

For arbeider som kommer til utfgrelsa i1
15.03, tilkommer et vintertillegg pA kr
marverdiavgife.,

rioden 1%5.10. til
= Ppr. m2 ekaklusiv

Vi takker for Deres henvendelse og hAper De ksn gjeéra bruk av

vArt tilbud.

Med vannlig hilsen
pr. FIELDHAMMERTAK @ST AS

g ied Fleidhammernak Det AS

(L,G_;,—>Cé.¢i‘

Q’)\n;-”(u- % k“.‘['- 80.::‘)

Roy Thoresen Kristian Ste
Avdelingsledar Driftsleder

Q
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Tak
11 taipapp

Dato: 23/12 2013

Sign: Geir R

Side: 2

Fleldhammertak

Sum inklusive merverdiavgift

1.01 iw Mono 501 PA. m2 | 2030 11200 32,816.00
1.02 |Inntokking av glennomi¢ringer. atk 120 | 180.00 1,800.00
3.01 [Bukkensiagerarbeider |.h.h.tLkopl
av tibud
+10 % adminisirasjonsomkostninger. 1.0 | 22583.00 22,583.00
4.01 lﬁoo 0f transport. ]Rs 1.0 | 3500.00 3.500.00
okskiusive morverdiavgift 60,699.00
96 merverdiavgint =
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Dato: 23/12 2013
I 1 Tak Sign: Geir R

takpapp Side: 3

Blikkenslagerarbeider

Blikkenslagerarbeidet ble i 1995 utfgrt av Henry Hansen & Sgnn As. Fordi utvendig
veggflate pa terrassene var kledt med Eternitplater, som i 1975 var antatt
asbestholdige, ble det limt en "membran” utenpa disse platene i i 1995. Alternativet

var pa skifte platene, men fordi arbeidsforskriftene rundt slike arbeider var meget
strenge - og kostbare, ble denne rimeligere Igsningen valgt.

Y

@ Nvavdc - VEDLIKEHOLD - IAKTEKKING Henry Hansen
; = & Soun As

Foawenion 24, 0351 Oslo
h ]
FOLLOUAIIAR OBT A/S ot (2173 1878
> Baskgen 100 45 24781
I Posighe 0821 S 97
Fovotonww : 912300997

Ose 10.01.95%

ATT : OIE KR. STENNERG
VEURORENDE : W- 3. o ‘
289, 2?5’- Bals. s e,

Vi viser o) foreupecvel fou Dum wwe bumfacing uy lecved werdes vArt
pristilngd pA nebverdioe beslagarveider ved en cotakiing.

HOVEDTAK . :
Lkcenne m. Dot log 77 # @ ks 100~ Kz 1).8060.-
nad lopra e ' 4 otk " 490.- : 1.360.~
kravec foc =ollrpe ¥ = : : 0.~ = 2.520.~
piper, besleg vl fot g 9 600.- c 1.200.
vifrer - % ° 3. ® - 3.~ 950.=
Saslet wskl. mve _kr__20.930.~
THEHRRAGSE .
veytekking, des, -remoatering o9 L
nyte r-xtu)'\ urchegkant av tubkdlisg 7 e a8~ b.; |6. 176,
utvondig platekipaning % - 1720.- - .w;zu.
Gen) e lag ! W * % K- 760~
' Sanlet k). wva kr_ 72.146G.~

Pristilludet er Dusect pd ol o110 Leslag, remner o9 nedlep levars utfect 3
plastbelagt »tAL, 1 on standard farge.
FA Lakiennen erstattes wwarliggere —dwmu:n:l‘tr‘:f.' —

' . terviascn et ki L arnitp b o Dpune o
::m:':vzz!;:thp::.bn v) ar dezlor sansyuligvie wbestholdige. Plarivie
or spikral of vil derfor lort Cyke vad! en M--mxm.kunxat-loyml;.. P
forskrifier velreronde astculholdige swturlelwi wo sbrOige wvi vil i«
plirellet forv r1l at acbeidet 11ic foctwisvle kunchait. Vi bt bl
valgt en rimligece losnimy. Dut ye senrenel limn utenpd platemn. Fia
andarsidan av oks)stecerke gesimlesley oy el ova det uye mestianet
monLeren en veggkledning i form av et besloy.

Bt mee/ Eraneyq axc tiostinador er inkl.
Vi LaKKeL t‘.m Dyces forespersal 0F Diree Silbudet O uv Anbarosse.

Ml wnnlig hilwen
bl ikheng laacrmogtrene
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Dato: 24.02.14

J 1 Matbodrom og Sign: AMG
bomberom Sidei 1

Ved byggingen av Nordraaks gate 3 ble tilfluktsrom for Tidemands gate 4, Nordraaks
gate 3 og 5 og davaerende Frognerveien 51, na Nordraaks gate 1 lagt i tilknytning til
garasjeanlegget. Tilfluktsrommet er pa 2 plan forbundet med en vindeltrapp. Det har
tilgang fra trappehuset i Nordraaks gate 3 og fra trappehuset i Frognerveien 51.
Toaletter og dusj er pa nederste plan.

I daglig bruk har Frognerveien 51 boder pd nederste plan og ansvar for det omradet,
mens Nordraaks gate 3 har ansvar for gverste plan. Der er det i det minste rommet
matboder tinglyst pa hver boligseksjon. I det stgrste rommet er det
oppbevaringsboder for seksjon 2 og 3 som ikke har bod i tilknytning til leiligheten.
Rommet for gvrig gnsker vi ikke 38 ha som lagerrom. Det er mest hageredskaper og
to metallskap for styrets saker.

I kortere perioder kan sameierne etter avtale med styret fa oppbevare gjenstander
der.

Toalettene pa nedre plan kan brukes av handverkere og vaktmester. Dette gjgres
etter avtale med Frognerveien 51, og vi passer da pa at det er toalettpapir, sape etc.
tilgjengelig for den som skal bruke toalettene.
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K Nettsted giagtr?:: 06/2018

Side: 1

www.nhordraaksgate3.no
Vart nettsted 'www.nordraaksgate3.no' ligger hos webhotellet 'domeneshop.no'.

Arlig kostnad er ca. kr. 1.000,- som inkluderer domenenavn, plass pa server (5 GB),
og opptil 20 emails om det skulle vaere gnskelig. Vi har opprettet email adressen
‘styret@nordraaksgate3.no’, som videresender til styreleders private email adresse.
Si ifra til domeneshop.no ved ny videresending, som utfgrer oppdateringer uten
ekstra kostnad.
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L (Acuelle S et
vedlikeholdsoppgaver ¢

Bygget sto ferdig i 1975, og etter 35 — 40 &r ma en regne med et behov for a
oppdatere det meste av tekniske anlegg. Det er ogsa et kontinuerlig behov for a
holde kvaliteten pa fellesarealene pa et godt nivd med oppussing mv.

Siden Nordraaks gate 3 ble ferdigstilt i 1975 er det gjennomfgrt tet omfattende
fornyelsesarbeid. I de senere arene er fglgende utfgrt:

* 2003: Garasjeporter byttet ut

* 2008/2009 Oppgangen pusset opp, bl.a. av gulvbelegg, belysning, bilder

* 2009: Ny armatur og gulvforsegling i garasjen

* 2009: Tavlerommet totalt oppgradert

* 2011: Nytt ringetabld/monitorer

* 2011: Vinduer - en betydelig utskifting (ca. 60 %) (eierutfart)

* 2011: Varmtvannsberederne fornyet

* 2012: Fasadeplatene malt

* 2012: Postkasser omlakkert

* 2013-2015: Sikringsskapene i alle leilighetene fornyet (eierutfgrt)

* 2013: Heisen skiftet ut

* 2014: Ventilasjonsanlegget i garasjen fornyet

* 2015: Avtrekksvifter (fra 1975) pa taket skiftet ut

* 2016: Hellegangen i hagen refundamentert

Det betyr at det er nd gjort et betydelig arbeid som vil bidra til 8 begrense fremtidige
fellesutgifter. Likevel er det noen oppgaver som gjenstar. I oversikten nedenfor er
det gjort en oppsummering av hvilke vedlikeholdsoppgaver som gjenstar, antatte
kostnader knyttet til dette og styrets vurdering av nar det bgr gjennomfgres og
hvordan det kan finansieres.

Taktekking

Bakgrunn: Taktekkingen ble fgrste gang fornyet i 1995, etter 20 ar. Det har siden
1995 ikke vaert lekkasjer, men det er nd likevel behov for en ordinzer fornyelse. Det
regnes vanligvis med at en taktekking holder i 15 &r, og det er ogsd garantitiden.
Manglende fornyelse vil etter hvert gke risikoen for lekkasjer.

Prioritering: Hgy (taktekkingen bgr gjennomfgres innen 2020).

Kostnad: antatt ca. kr 200 000.-.

Nye stigergr

Bakgrunn: Det har vaert mange lekkasjer knyttet til grenrgrene inn til kjgkken og
bad fra stigergrene, seerlig i lavere etasjer. Kostnadene har - utover egenandelen -
veert dekket gjennom gdrdens forsikring. Det ville vaert mulig 8 komme nye lekkasjer
i forkjopet ved & skifte grenrgrene der vi mener det er fare for nye lekkasjer, men
det vil trolig vaere en mer fremtidsrettet Igsning & skifte ut alle stigergrene. Trolig
kan dette ogsd bety noe for den forsikringspremien vi betaler i dag, men det skal noe
til for at en slik investering kan "“lgnne seg”.

Prioritet: usikkert

Kostnad: antatt totalt ca. 1 mill
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Nye stoppekraner

Bakgrunn: Stoppekranene i garasjen er merket slik at det er lett & finne frem til den
aktuelle kranen nar det skal utfgres rgrleggerarbeid i en leilighet. De opprinnelige
kranene (med ratt) er skiftet til kranarmer, men det har vist seg at det er sveert fa
eller ingen av disse som funker lenger. Det vil si at ndr det er ngdvendig a stenge av
vannet m& hovedstoppekranen i berederrommet stenges. Dette er til ulempe for hele
og ikke bare noen f3 leiligheter. Det bgr sjekkes ut hvorfor disse kranene ikke funker
(kanskje noe kan gjgres med de?) og de bgr skiftes ut. Ca. 6 — 10 kraner.

Rgrlegger Haugerud inspiserte systemet i taket i gvre garasje, men fant ut at det
virket som om det ikke var tilstrekkelig & stenge en kran, men trolig to. Og hvilken
kran som var den andre fant de ikke ut av. Trolig bgr vi heller satse pa at det i hver
leilighet installeres stoppekraner etter hvert som kjgkken og bad fornyes.
Prioritering: usikkert

Kostnad: uvisst - kr 2000 per kran?

Brannsikringstiltak

Bakgrunn: Kravene til brannsikring er gkende, og vi ma regne med 38 matte
gjennomfgre en del tiltak i Igpet av 2 - 5 ar, bl. a. et sentralt brannvarslingsanlegg.
Prioritering: Det kan ta litt tid for vi far full klarhet i hva som er fornuftig a
gjennomfgre. Innen 2020 bgr trolig mye vaere gjort, men vi ma regne med at mye
ma gjgres ogsa etter dette.

Kostnad: ca. kr 250 000.

Utskifting / oppussing av slusedgrer og leilighetsdgrer
Bakgrunn: Leilighetsdgrer som branndgrer, slusedgrer mht. utseendet.
Prioritering: Vurderes fortlgpende

Elektronisk ngkkelsystem

Bakgrunn: Mange ngkler er nd pd avveie, og neste gang systemet ma fornyes bgr
det installeres et elektronisk ngkkelsystem, men brikke eller kode.

Prioritering: Middels

Lekkasjer

Bakgrunn: Det har helt siden 1975 vaert mindre og stgrre lekkasjer i gvre og nedre
garasje. Mye antas & skyldes lekkasjer fra forhaver og fortau. Noe av arsaken antas
a ligge i manglende membran pa skrataket under forhavene.

Styret (2014) mener det er riktig & ga skrittvis frem for & se hvordan de enkelte
tiltakene virker. Kostnadene kan bli meget store dersom fremtidige lekkasjer helt
skal unngas. Det finnes ingen lettvinte Igsninger.

Prioritering: Vurderes fortlgpende (fra 2017) av den nye garasjegruppen.

Reparasjon av balkongrekkverk
Bakgrunn: Noe rate i balkongrekkverkene tilsier at treverket bgr fornyes.
Prioritering: Middels.




